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Centrum Europy - Serce Polski

Odlegtosci do wazniejszych miast w
Polsce:

Warszawa — 136 km

Krakdow — 248 km

Wroctaw — 232 km ST

Poznan — 202 km

Gdansk — 331 km

Katowice — 194 km

MOSKWA

KIJOW S
W promieniu

ok. 500 km - 7 stolic:

Punkt przeciecia najwazniejszych
krajowych

i europejskich szlakéw komunikacyjnych T s e
« skrzyzowanie autostrad A-1 | A-2 2. Berlin
« Dblisko$¢ S8, S14 drog ekspresowych 3. Praga
+ |otniska miedzynarodowe Reymontq, 4. Wieden
Choping 5. Bratystawa
e ? \B/\;J.dopesz’r
. Wilno
AGNRR -

NIERUCHOMOSCI e ROK ZAE_ 1999 zrédto: invest-lodz, raport 2018



AGNRR

@ 58 399 PLN PKB per capita (Polska — 46 792 PLN)* Miasto: tédz NIERUCHOMOSCI+ ROK ZAE. 1999
ﬁ 696 503 ludnos¢* Powierzchnia miasta: 293 km?
%2 6,4% siopa bezrobocia (Polska 6.6%)* Dzielnica: Srédmiescie
& 4a230PIN przecietne wynagrodzenie (Polska - 4 290 PLN)* Powierzchnia dzielnicy: 6,8 km?
@ 437 800 m kw. - zasoby powierzchni biurowej* * Gesto$¢ zaludnienia: 10 805 os./km?
] 70 firm z sektora BPO/SSC *** Ulica: Piotrkowska
llf‘ 18 100 liczba pracownikéw w sektorze BPO/SSC* * * Dtugosc¢ ulicy: 4,2 km

zrédto: Lédzki rynek nieruchomosci 2018, opracowanie Cushman & Wakefield, *GUS  ** Cushman & Wakefield *** ABSL
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| 20)4) <M Nowe ceniralne lotnisko przesunie sie w kierunku todzi

ALEKSANDER FEDORUK | 24 maja, 14:50 > drogi giowne  —— linie kolejowe

,Centralne lotnisko powstanie koto autostrady A2 — 100 km U Warszawa

od todzi, bedzie zaprojektowane na przepustowosC nawet =~ —— | ¥ 3

100 min pasazerow, tgczny koszt budowy to 35 mid zt". | e

— Stanistawow T Piysaiow
Baranéw_av»' '

kodz,  \

Grodzisk Maz.

)
¢ > LR 99 KL
, BO(OV\O \  Zyfardow

A~ Mszezonow

,Okazato sie jednak, ze decyzja o budowie Centralnego Portu zostata juz
podjeta »poonad wszelkkg wagtpliwosc i konsensualnie«, podczas obrad
Komitetu Ekonomicznego Rady Ministrow. Takg informacje podat szef
resortu infrastruktury Andrzej Adamczyk. Pierwsze samolotowy majg

odleciec¢ z superlotniska najpdzniej w 2028 roku”. iGN RR

zrédto: www.forbes.pl www.dzienniklodzki.pl www.wyborcza.pl NIERUCHOMOSEI® ROK ZAt. 1999
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+W poprzednich latach
t6dz odwiedzato prawie
750 tys. turystow rocznie
(przynajmniej jeden nocleg),
w tym ok. 170 tys.
turystéw zagranicznych.

Prawie 2 min os6b wpadty do
miasta na chwile: zatatwic
sprawy biznesowe albo
szybko pozwiedzac.”

Turystyka w todzi

Wykres 6. LICZBA UDZIELONYCH NDCLEGGW§W,{DDEI
Chart 6. NUMBER OF OVERNIGHT STAYS IN tODZ

800 000

&00 000

400 000
o I I I I I
0 . T T v

2010 20N 2012 2013 2014 2015

NAJWIEKSZE PROJEKTY HOTELOWE W REALIZACJIW tODZI / LARGEST HOTEL PROJECTS UNDER CONSTRUCTION IN tODZ

LICZBA POKOI PLANOWANE OTWARCIE

HOTEL LOKALIZACIA/LOCATION \;MBER OF ROOMS  / SCHEDULED OPENING
Puro todi Ogrodowa 14 136 2018
Hampton by Hilton todz Piotrkowska 155 149 2019
Hotel Ltodz Kaliska Arche Kopernika 76 /78 249 2020

AGNRR

NIERUCHOMOSCI® ROK ZAL. 1999

Zrédio / Source: Cushman & Wakefield, 2017

KRAJOWI
W 0EsTIC

ZAGRAMICZNI
/ FOREIGMERS

2016
Zrédlo / Source: GUS, Cushman & Wakefield

W 1Q 2018r.

w furystycznych
obiektach noclegowych
zlokalizowanych w todzi

uvdzielono 259,7 tys.
noclegoéw, o 20,7% wiecej
niz rok wczesniej, z czego
69.8% stanowity noclegi
w hotelach.

zrédto: www.lodz.wyborcza.pl/lodz www.e-hotelarz.pl
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t6dz miastem akademickim — 120 tys. studentow

Kiejstuta Bacewiczéw

UNIWERSYTET
MEDYCZNY
W LODZI

Uniwersytet Medyczny
YR T L

| IREEEETRAER

Panstwowa Wyzsza Szkota Filmowa,
Telewizyjna i Teatralna im. Leona Schillera

Politechnika tddzka

Akademia Sztuk Pieknych im.

Wtadystawa Strzeminskiego

Program Mtodzi w Lodzi

publiczne:
Uniwersytet +odzki,
Politechnika t6dzka oraz

tgczny budzet realizacji ok. 1,9 min zt

W ramach programu wspotpracuje
aktywnie juz ponad 100 tédzkich firm
oraz 3 najwieksze tédzkie uczelnie

Uniwersytet Medyczny w todzi

Uniwersytet tédzki

zrodto: lodz.studia.net
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3 miasto w Polsce — 20% przyrost powierzchni biurowe]

- r Nowa pndaz Powierzchnia ﬂﬂﬂ Stawki CZYynszu i 3 I II {I l
Fa
Miasto |51ﬁlEjﬂC3 pﬂdﬂz (m#) 2017 (m?) pu5105t-ﬂnjl" budowie (m?2) 2017 (m?2) ‘ ( 2!‘ iesiac) NIERUCHOMOSCI » ROK ZAt. 1988

Lublin
Krakow
todz
Wroctaw
Poznan
Warszawa
Katowice

Szczecin

Zrodto: Colliers International na podst. PORF 2018

I 2] 00
e (0,50
I 20,30
I 4,00

I 4,10

I 5 40

3,90

. 1,80

0

5 10 15 20

B Procentowy przyrost powierzchni biurowej w 2017 roku

Warszawa 5283500 275 400 1,7% T8T 000 820100 12-22 EUR
Krakdw 1099 600 190 400 9.8% 306 500 200 800 13,2-155 EUR
Wroctaw 905 BOO 53 600 9.4% 237 300 169 500 13-15,5 EUR
Tréjmiasto 697 800 65 800 82% 173 000 13 200 12-15,5 EUR
Katowice 460 600 17 500 11,3% 60 300 30 900 12,2-145 EUR
Poznan 455 400 26 300 86% 106 200 78 200 135-17 EUR
|Lbd2 437 800 74 000 95% 114100 58 500 12-135 EUR |

Lublin 170 900 30 500 19.7% 26 800 8 800 113 EUR
Szczecin 157 100 2900 10,0% 39 400 14 700 11-14 EUR
Razem 9 668 500 136 400 10.8% 1850 600 1494 700

Cushman & Wakefield 2018: Podaz powierzchni biurowej i wspotczynnik
pustostandw na gtéwnych rynkach regionalnych w Polsce

1400000 11,3% 12,00%
9,8% ) ¢ o 50,
1200000 9, S/o o " ° 10,00%
s 2% 8,6%
1000000 *
8,00%
800000
6,00%
600000
4,00%
400000
200000 2,00%
25 0 0,00%
TROJMIASTO SD7
KRAKOW WROCtAW TROMMIASTO kaTOwicE POZNAN  t6DZ
mmm 7ASOB POWIERZCHNI BIUROWE) e PLANOWANA PODAZ 2018 . WSKAZNIK PUSTOSTANOW

(/ Tz?TAL OFFICE STOCK { P}%ANNED SUPPLY 2018 / VACANCY RATE
m m %,
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ad - _ . & — IL
WYKRES 5. STAWKI NAJMU ZA POWIERZCHNIE BIUROWA W GEOWNYCH MIASTACH REGIONALNYCH 1
CHART 5. OFFICE RENTS IN MAJOR REGIONAL MARKETS

sros Rynek powierzchni biurowych

TROJMIASTO / TRICITY 13,20 I 14, 50 wg Cushman & Wakefield 2018
KRAKOW 13,50 I 14,50 I - — '
WROCLAW 13,25 I 14,00 . y

POZNAN 13,00 I 14,00 »Dzieki historycznie wysokie] aktywnosci
601 | 12,50 I 13, 50 deweloperow, ktora w 2017 roku wyniosta 74 000 m2,
KATOWICE | 12,50 IS 13, 50 catkowity zasdb powierzchni biurowej w todzi

12,00 12,50 13,00 13,50 14,00 14,50 15,00 Osiqgnq+ 437 800 m2”

B CZYNSZBAZOWY ZA NAJLEPSZE POWIERZCHNIE / PRIME HEADLINE RENT l ' I ] ] II

Tabela 1. NAJWIEKSZE PROJEKTY BIUROWE PLANOWANE DO ODDANIA DO KONCA 2019 ROKU.
Table 1. THE MAJOR OFFICE PROJECTS PLANNED FOR DELIVERY BY THE END OF 2019.

PLANOWANY ROK CAtKOWITA

- STATUS POWIERZCHNIA
PROJEKT DEWELOPER UKONCZENIA BIUROWA

Ogrodowa Office  Warimpex Ogrodowa Q12018 w budowie / 28 600

under construction

Brama Miastall Skanska Kilinskiego Q1 2019 Unc‘f;?gg&ﬁiﬁon
Imagine Avestus Real Estate Pitsudskiego 79/87 Q3 2019 Un(lk)ggr?sﬁifcﬁon
Monopolis | Virako Wydawnicza Q32018 oLPudowie/
i Jaracza 62/64 Inwestor Jaracza 62/64 Q2 2018 Ung’efgg.?sﬁifcéon
: Sepia & Teal Office OPG Property Professionals  Roosvelta Q3 2018 w budowie /
(OFF Piotrkowska) under construction
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Cushman & Wakefield 2018: Popyt brutto na powierzchnie biurowe 2009-2017

POPYT BRUTTO / GROSS TAKE-LIP
(m’)
80 000
70 000
60 000

50000

45 800
40000 15500 38700
30 000 27100 43 200
20 000
10000 6100 I
o

2009 2010 20M 2012

2013

2014 2015 2016 2007

Cushman & Wakefield 2018: Podaz nowoczesne] powierzchni biurowej w todzi 2009-2019*

Mowa podaz / New supply [m’)

Zasdb powierzchni biurowe| / Total office stock (m”)

80 000 600 000
70 000 500 000
40 000

50 600 400 000
40 000 300 000
30 000 200 000
I I 100,000
10 000

M _ |
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018* 2019*

IE NOWA PODAZ /MEW SUPPLY

*prognoza / forecast

e CALKOWITE ZASOBY / TOTAL STOCK

#AGNRR

NIERUCHOMOSCI» ROK ZAL. 1998

tgczna pow. biurowa
najwazniejszych inwestyciji
ukonczonych w 2019 roku
wyniesie ok. 126 500 m2
(Ogrodowa Office, Brama Miasta,

Imagine, Monopolis,
HI Piotrkowska)

zrédto: invest-lodz, raport 2018
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Obiekty biurowe w centrum todzi

. ISTNIEJACE / EXISTING: ‘ W REALIZACJI / UNDER CONSTRUCTION:

. —— powNOS m 1. ARMADA BUSINESS PARK — Tymienieckiego 30
: - ymienieckiego Sa . tODZ WORK - Dowborczykéw 18
3 |Hﬁ|>1| - @ & N 2. BUSINESS CENTRE PRACOWNIA 1113 - Piramowicza 11/13 iy g
¢ -3 " O [J OBSZAR NOWEGO CENTRUM tODZI . . BRAMA MIASTA - Klllnsklego
cohorska |2 & 3. BUSINESS HOUSE GDANISKA — Gdariska 47 CROSS POINT (C) - Rydza $migtego 20
s o 3 H R eas TNESEONCOWY 4. CENTRUM BIUROWO - KONFERENCYJNE COMARCH :
) LEG) S P

“
G

1
2
3
~ Jaracza 76,78 : DRUKARNIA CENTER - Gdarska 130
6
7.

L . FABRYKA PRZEDSIEBIORCZOSCI - Wierzbowa 44
3 3. CENTRUM BIZNESU - Rludskdego 3 . HI MOTRIOWSKA- Plotrkowks 185
H \ . . . .
s hecHNIKA 6. CENTRUM BIZNESOWE STANLEY - Milionowa 21 :
o \ 2 7. CENTRUM BIZNESOWE KOPCINISKIEGO 77 » IRAGINE - Piisudsidege) Rystxa Siiipego
%e: \Q | iawacza e : Kopciriskiego 77 8. MONOPOLIS - Wydawnicza 4/Kopcinskiego 58/60
* \'m \ - 3 - P
sckowsRe, \A (LA 8. CENTRUM BIZNESU KOPCINISKIEGO 79 - Kopciriskiego 79 9. OFF PIOTRKOWSKA CENTER - Pioirikowska 138/140
Yo \Q prutoW . 10. OFFICE-R - Jaracza 64
topgrond | 9. CENTRUM TARGOWA 35 — Dowborczykéw 30/34 11. OGRODOWA OFFICE - Zachodnia/Ogrodowa
TR : N 10. COTTON HOUSE - Sterlinga 27,/29 48, STARA EARRVICA - Porkowstnsg T oo
3 S A o, 11. CROSS POINT A, B, D - Rydza $migtego 20 : - Florkowska
o s B Wa T ~ 12. DOWBORCZYKOW 8 — Dowborczykéw 8
X E.,; @m 13. G HOUSE - Radwariska 26 . PLANOWANE / PLANNED:
. @ g 14. FABRYKA - Zeromskiego 94
m < "
] [qavd o z 15. FAKTORIA - Dowborczykéw 25 A. TEXTORIAL PARK (Faza Il) - Tymienieckiego 28
e ‘, © 16. FORUM 76 - Pitsudskiego 76 B. GHELAMCO/BUDOMAL - Pitsudskiego 22
P % J 0 @ 17. GREEN HORIZON - Pomorska 106 C. GHELAMCO - , Nowe Centrum todzi”
o~ & =3 18. LUMIERE CENTER - tqkowa 29
»

SYNERGIA B — Wélczariska 143

ECHO INVESTMENT - Pitsudskiego/Kilinskiego
CENTRUM BIUROWE FABRYCZNA - Kilinskiego
CENTRUM BIZNESOWE KOPCINISKIEGO 89/91

- Kopciriskiego 89/91

H. HB REAVIS - Targowa

R ! SKIEGO 19. tODZ 1 - Pitsudskiego 22
3¥ PSS GO 20. MEDIA HUB - tgkowa 29

21. NOWA FABRYCZNA - Sktadowa 31/37
! 22 ORANGE PLAZA - Piotrkowska 166/168
@ cK\EW“*"Gﬂ

y 23. ORION BUSINESS TOWER - Sienkiewicza 85/87

24. OKTAGON - Plac Wolnosci 3
RADWANSKA

@mmo

25. PRESTIGE - Jaracza 47

26. RED TOWER - Piotrkowska 148,/150

27. STERLINGA BUSINESS CENTER - Sterlinga 8a

28. SYMETRIS BUSINESS PARK (I/1)- Pitsudskiego 86
29. SYNERGIA - Wélczariska 128 /134

30. WOLCZANSKA 125 — Wélczanska 125

31. TEXTORIAL PARK- Fabryczna 17

32. UNIVERSITY BUSINESS PARK — Wélczariska 178

DINHDALNOE

o M
2‘\\“‘*« »\\\O“O\N

33. ZENIT - Sienkiewicza 82/84
(6] 34. PRZYSTANEK mBank - Kilifskiego 74

00

AGNRR

NIERUCHOMOSCI® ROK ZAL. 1999

zrédto: Lédzki rynek nieruchomosci 2018, opracowanie Cushman & Wakefield



Najwazniejsze projekty biurowe w todzi

HI Pio’rrkowska

5

ul. Piofrkowskao 155

~ H' m‘* 1 “ Pow. Biura/ustugi/hotel - 34 000 m” -
it . K Nk i [ Wysokosc =76 m (najwyzszy w todzi) i
;,I H Data oddania do uzytku — 4 kw. 2019 i

_\ j]‘fi| 1W+os<:|crel Mos’rerl\/\onogemen’r Groupi-

Kosz’r g:ct’rego projek’ru — 1él mln ;’r
T | S

NIERUCHOMOSCI® ROK ZAL. 1999

zrédto: piotrkowska155.pl



Najwazniejsze projekty biurowe w +odzi

Workplaces by

SKANSKA

N
BR/:MA ¢

\Y/ I AN A
Il B 1l Otwarta na ludzi

ul. Fabryczna

Pow. Biurowa - 41 400 m2

| etap: Pow. Budynku B — 26 400 m”

Il etap: Pow. Budynku A — 13 000 m’
Data oddania do uzytku — 1 kw. 2019
Wtasciciel — Skanska Property Poland

zrédto: brama-miasta.pl



Najwazniejsze projekty biurowe w +odzi

- .' LT (5

Monopolis
ul. Wydawnicza 4

® pow. Biurowa — 23 400 m?
Data oddania do uzytku — 2019/2020
Witasciciel = Virako




Najwazniejsze projekty biurowe w todzi

: R, t==—8
-.c - — i1l

: LT] m‘ |m09ine
II§ ul. Pitsudskiego 79-87

11T i1 8l Pow. Biurowa - ok. 17 200 m’
Lo Data oddania do uzytku — 3 kw. 2019
Wl Wtasciciel — Avestus Real Estate




Najwazniejsze projekty biurowe w todzi

Ogrodowa Office l ;
ul. Ogrodowa 8

v L
= i | L
i Pow. Biurowa — 28 600 m” !ﬂ —
= Data oddania do uzytku - sierpien 2018 Faill Y=
= Wiasciciel— Warimpex |

o > = Uy y oAyl 8 — e _l' - 3 \ Y :
R s A0 iy | N il i L e e et LS,

i — s T _ ! {1 PN .
' N iy 1) MR - T
il : - e NS N2 SR S o

| 30 [ 48 ) :
i H e L o e i
LG A L e
8 11l i

3 | 3 ‘8 . - e
[ e e B L e e

NIERUCHOMOSCI® ROK ZAL. 1999



NIERUCHOMOSCI® ROK ZAL. 1999

Nowe centrum todz

Nowe Centrum todzi - wartos¢ ok. 4,7 mid zt.
Zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego dla NCt

» 46,47% - funkcje biurowe

o 19,92% - funkcje ustugowe

* 19,00% - funkcje mieszkalne

« 13,01% — ma petnic funkcje hotelowe
Lgcznie ok. 100ha rozwoju!l

Irewitalizowana elektrownia EC-1 na
funkcje zwigzane z nowoczesnymi
technologiaomi m.in. Planetarium i

kino 3D

Zrédto: www.invest.lodz.pl

Nowy podziemny dworzec tédz Fabryczna

czeS¢ multimodalnego wezta komunikacyjnego w samym cenfrum
miasta:

transport kolejowy

autobusowy dalekobiezny

komunikacje miejskg

transport samochodowy

Zrédto: www.invest.lodz.pl

rwbd =

zrédto: invest.lodz.pl/atuty-lodzi/nowe-centrum-lodzi
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http://www.invest.lodz.pl/wgrane-pliki/big_fab_0097.jpg
http://www.invest.lodz.pl/wgrane-pliki/big_dlf_1_witold_ancerowicz.jpg
http://www.invest.lodz.pl/wgrane-pliki/big_raj20161211_43068.jpg

Lédi Srédmieé i

ZAKEAD
UBEZPIECZEN I

SPOLECZNYCH

Palac%duliﬁsza'
n = &
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Lokale

Nieruchomosci
lokalowe o
powierzchni 620 m?
i 160 m? potozone
sq Na parterze i |
pietrze
wielokondygnacyj
nego budynku
uUstugowo-
mieszkalnego.
Obiekty sktadajg
sie z pomieszczenia
Ustugowo-
handlowego

oraz sanitariatow.
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Niniejszy materiat ma charakter wytgcznie informacyjny i nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 66 ust. 1 Kodeksu Cywilnego
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Inwentaryzacja architektoniczna pomieszczen lokalu L2ytkowego przy
W Zamenhota 5 stanowiaca posdstawy do okrodlenia powlerzchni
wytkowe] wraz ze wskazaniem lokalizach widocznych urzaczen
sanitamych podiaczonych do instalach wodno-kanalizacyine)

Ninlejsza inwentaryzacja i stanow! ekspertyzy techniczne | nie moze by¢
Jodyna podstawa do prowadzenia jakichkolwiak prac budowlanych
sporzadzania ekspertyz technicznych w zakresie konstrukcl | przebiegu

nstalacjl oraz wyceny wartodc lokaks
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Niniejszy materiat ma charakter wytgcznie informacyjny i nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 66 ust. 1

Kodeksu Cywilnego

WN E'l Gdansk Wrzeszcz -

Strzyia

Al. Grunwaldzka 211

Galeria Wnetrz CITY MEBLE. Obiekt
handlowy o powierzchni utytkowej ok.

S gdanisk Chetm

ul. Gieszynskiego 1

Centrum handiowo-uslugowe

Gdarnisk Zaspa

ul. Zwirki i Wigury 4

obiekt handlowo-ustugowy - parterowy,
o pow. uzytkowej ok. 1340 m2.

Sopot Centrum
Al Niepodlegtosci

Biurowiec - LOFT & OFFICE - Lokale
biurowo-uslugowe w Centrum Sopotu

Gdansk Wrzeszcz
ul. Szymanowskiego 12

Scena Apartaffienty - lokale uslugowe
na sprzedat

Krakow
ul. Zakopianska 105

SOLVAY,WNETRZA 0 powierzchni
uzytkowej 6 000 m2.

Gdansk Zaspa

ul. Hynka 65

€entram Handlowo-Ustugowe - zespdt
budynkéw o lacznej powierzchni
ulytkowej ok. 2000 m2

Gdansk Oliwa -

ul. Droszyfiskiego 28A

SIACJA OLIWA Centrum Zdrowia i Urody
0biekt handlowo-ustugowy o pow.
u2ytkowej 1370 m2.

Gdynia

ul. Wzgérze Bernadowo 304

Obiekt handlowo-ustugowy

Gdansk Oliwa

ul. Maurycego Beniowskiego

IDEA - lokale ustugowe na sprzeda:

Wybrane realizacje GNRR

19 la

dosSwiadczenia

ierwsza transakcja z HOSSA

zatozenie GNRR

11.11.1999r.
05.2020r.

rozpoczecie
zarzgdzania

nieruchomosciami

podpisanych

komercyjnymi

2006 r.

i

ponad

1000

umow

00
G2

niezawodnych
specjalistow

spotki Triforum

2013 .
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NIERUCHOMOSCI® ROK ZAL_ 1999

9

2015,
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llos¢ podpisanych

s

umow Najmu rocznie



#GNRR

NIERUCHOMOSCI* ROK ZAE. 1999

AGENT WYLACINY
GNRR

ul. Szymanowskiego 2
80-280 Gdansk

KONTAKT

58 726 00 00

+48 601 172 804

+48 731 080 080
komercjalizacja@gnrr.pl



