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Rynek biurowy

WARSZAWA

Stolica Polski, bedaca liderem w regionie
Europy Srodkowo-Wschodniej, stanowi jedna

z najlepszych lokalizacji dla biznesu. Miasto
zamieszkuje obecnie 1,76 mln osob, zas caty
obszar metropolitalny 2,5 mln mieszkahcow.
Usytuowana w centralnej Polsce Warszawa jest
takze najwiekszym osrodkiem gospodarczym
kraju.

Miasto kusi atrakcyjnym rynkiem pracy, ktory
dzieki wysokim wynagrodzeniom stale przyciaga
nowe osoby szukajace zatrudnienia, w tym
przyjezdnych z zagranicy. Warszawa to réwniez
ztozonos¢ procesow wykonywanych w ramach
sektora ustug wspélnych, czego dowodem

jest m.in. otwarte w minionym roku centrum
korporacyjne J.P. Morgan - globalnego lidera

Swiadczacego ustugi finansowe na catym $Swiecie.

Kolejne inwestycje infrastrukturalne na terenie
Warszawy wptywaja nie tylko na rozwdj biznesu,
ale tez turystyki. Rozbudowana baza hotelowa,
imprezy kulturalne i sportowe oraz liczne
potaczenia lotnicze generuja staty wzrost liczby
odwiedzajacych.

Potencjat kadrowy miasta tworza mtodzi,
wyksztatceni ludzie o wysokich kwalifikacjach,

ze znajomoscia jezykow obcych, a takze grupa
do$wiadczonych specjalistow i przedsiebiorczych
innowatorow.

W kontekscie oferty inwestycyjnej na terenie
Warszawy pozostajq nadal bardzo atrakcyjne
tereny do zagospodarowania. Jednym

z ciekawszych projektow jest rewitalizacja,
potozonej na prawym brzegu Wisty, czesci
dzielnic Praga-Pétnoc, Praga-Potudnie oraz
fragmentu Targowka, ktore tacznie zajmujq
powierzchnie 1423 ha (2,75% powierzchni
Warszawy). Zatozeniem projektu jest rozbudowa
I zwiekszenie atrakcyjnosci wymienionych
obszaréow m.in. poprzez uporzadkowanie
przestrzeni oraz przygotowanie jej w celu
nadania funkcji gospodarczych.

Najwieksze rynki biurowe w Polsce
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POPULACJA
MAZOWIECKIE

9,4 min

STOPA
BEZROBOCIA

7\ MAZOWIECKIE

9,6%

PRZECIETNE
MIESIECZNE
WYNAGRODZENIE

5 740 PLN

LICZBA ,
ABSOLWENTOW

239 500 96 500

ZATRUDNIENIE
W SEKTORZE
BPO*

L_J 42 600

=

NRRNN
A

D

LICZBA CENTROW
BPO*

167

Zrédto: Gtowny Urzad Statystyczny,

*raport ABSL: , Sektor nowoczesnych ustug biznesowych w Polsce 2017“



WARSZAWA / Rynek biurowy

PODAZ

Warszawa jest najwiekszym rynkiem biurowym

w Polsce, oferujacym ponad 5,2 mln m?
nowoczesnej powierzchni biurowej. Na mapie
miasta wida¢ zaréwno dzwigi pracujace przy
inwestycjach komercyjnych i mieszkaniowych,

jak 1 szereg zmian infrastrukturalnych (rozbudowe
Il linii metra i kilku linii tramwajowych czy dalsze
prace nad Potudniowa Obwodnica Warszawy

I mostem Potudniowym). Rynek warszawski
stanowi obecnie najwiekszy plac budowy

w Europie pod wzgledem planowanej powierzchni
biurowej — w fazie realizacji z terminem oddania
2018-2020 pozostaje 880 tys. m?.

W BUDOWIE VARSO - NAJWYZSZY
BIUROWIEC W EUROPIE (310 M).

Najwieksze, realizowane obecnie projekty to m.in.:
kompleks trzech budynkéw Varso (133,5 tys. m?,
HB Reavis), The Warsaw HUB (75 tys. m?,
Ghelamco), Mennica Legacy Tower (63,8 tys. m?,
Mennica Polska/Golub GetHouse), Generation
Park Y, Z (63 tys. m?, Skanska) oraz Spinnaker
(55 tys. m?, Ghelamco). Koncentracja projektéw
w budowie przypada przede wszystkim na
okolice Ronda Daszynhskiego — nowej destynacji
biznesowej — oraz Centralny Obszar Biznesu.

W minionym roku do uzytku oddano 27 projektéw
o tacznej powierzchni 275 tys. m?, gtéwnie

w strefie Mokotow (26%), Zwirki i Wigury (23%)
oraz Centrum (19%). Na rynek trafity takie
projekty, jak park biurowy Business Garden |
(54,8 tys. m?), drugi etap West Station

(35 tys. m2), D48 (23,4 tys. m?), pierwszy
budynek kompleksu Generation Park X

(20,1 tys. m?) oraz Bobrowiecka 8 (20 tys. m?).

CENTRUM KORPORACYJNE J.P. MORGAN
ZATRUDNI 2,5 TYS. PRACOWNIKOW.

4 Najwieksze rynki biurowe w Polsce

PODSUMOWANIE 2017

NOWA
»/\ PODAZ (M?)

H PODAZ (M?)
illl 5,28 min \_J 275 400

WSKAZNIK
&} PUSTOSTANOW (%) N POPYT (M?)
; 1,7 820 700
POWIERZCHNIA ABSORPCJA

W BUDOWIE (M2) H NETTO (M)
880 000 [l 341300
POWIERZCHNIA BIUROWA WG WIEKU (M?)

0% 100%

29% 22%

m0-5lat m6-10 lat 11-151at mponad 16 lat

NOWA PODAZ 2010 - 2017 (M?)

500 000
400 000

300 000

200 000
100 000 I I
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018p 2019p 2020p

m Centrum mpoza Centrum

NAJWIEKSZE PROJEKTY W BUDOWIE

Budynek Deweloper Powierzchnia (m?)  Strefa
Centralny

Varso HB Reavis 133 500 Obszar
Biznesu

The Warsaw

HUB Ghelamco 75 000 Centrum

Mennica HiEifes

Legacy Tower Polska/Golub 63 800 Centrum

gacy GetHouse

Generation

Park Y. Z Skanska 63 000 Centrum

Spinnaker

Ghelamco 55 000 Centrum
Tower

Zrédto: Colliers International Poland, na podstawie PORF, 2017
*p - prognoza




WARSZAWA / Rynek biurowy

POPYT

Catkowity wolumen transakcji najmu wyniost
prawie 821 tys. m?, co byto wynikiem o 9%
wyzszym niz w 2016 r. W strukturze namu
w 2017 r. najwiekszy udziat przypadt nowym
transakcjom (63%) i renegocjacjom (26%).
Ekspansje stanowity pozostate 11%. Poziom
kontraktow pre-let wyniost prawie 18%

i byt zblizony do wyniku z 2016 r. Niestabnaca
aktywno$¢ najemcdw miata rowniez wptyw
na odnotowany wskaznik chtonnoéci rynku.
Absorpcja powierzchni byta rekordowo
wysoka - 341 tys. m?.

MIEDZYNARODOWY KAMPUS CAMBRIDGE
INNOVATION CENTER (CIC) NA 14 TYS. M?
W JEDNYM Z BUDYNKOW VARSO.

Najwiecej uméw podpisano w strefach: Centrum
(208 tys. m?), Mokotow (205 tys. m?) oraz

w Centralnym Obszarze Biznesu (164 tys. m?).
Wysoka aktywnoscig charakteryzowat sie

sektor finansow/ubezpieczen, a takze ustug
profesjonalnych. Najwiekszymi transakcjami byty:
nowa umowa najmu i ekspansja Citi Service
Center Poland (18,6 tys. m?) w Generation Park X,
renegocjacja Millennium Bank (18,3 tys. m?)

w Harmony Office Centre A oraz wspomniany
wczesniej J.P. Morgan (15,6 tys. m?)

w Atrium Garden.

Przecietna wielko$¢ transakcji wynosita

ok. 1tys. m2. Prawie 70% umow stanowity
kontrakty zawierane na powierzchnie wieksza
niz 1tys. m2. Odnotowano pie¢ umoéw najmu
powyzej 10 tys. m? — trzy renegocjacje, z czego
dwie potaczone z ekspansjq powierzchni,

oraz dwie nowe umowy.

PUSTOSTANY

Na koniec 2017 r. wspoétczynnik pustostandw
obnizyt sie 0 2,5 p.p. i wyniost 11,7%. Powodem byt
wysoki popyt na biura oraz zdecydowanie nizsza

niz w 2016 r. nowa podaz. Tendencja ta utrzyma sie
w nastepnych kwartatach 2018 r. Najwiekszy spadek
pustostanéw odnotowata strefa COB i Centrum,
gdzie poziom powierzchni niewynajetej obnizyt

sie 0 6,2 p.p., by na koniec 2017 r. wynies¢ 9,1%.

5 Najwieksze rynki biurowe w Polsce

POPYT | ABSORPCJA NETTO (M?)

1 000 000

800 000

600 000

400 000

200 000

0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

mmm Popyt  mmmm Umowy pre-let Absorpcja netto

POPYT - GLOWNE SEKTORY NAJEMCOW

419%

USEUGI
PROFESJONALNE

FINANSE
UBEZPIECZENIA

—118%

IT &
TELEKOMUNIKACJA = PRODUKCJA

11% 44499,

NAJWIEKSZE UMOWY NAJMU 2017

Budynek Najemca Powierzchnia Typ umowy
(m?)

Generation City Service 18 600 Pre-let

Park X Centre Poland & ekspansja

Harmony Millennium -

Office Centre A Bank 18300 Renegocjacja
J.P. Morgan

Atrium Garden Poland 15 600 Nowa umowa
Services

topuszanska Renegociacia

Business Alior Bank 13400 A

Park B pans)

Postepu 14 Astra Zeneca 13 200 Renegoqaga

& ekspansja

West Station I D200 9 800 Pre-let
Nixdorf

Proximo || Najemca 9300 Pre-let
poufny

Wronia 31 BNP2S 8 500 Pre-let

Zrédto: Colliers International Poland, na podstawie PORF, 2017




WARSZAWA / Rynek biurowy

CZYNSZE WSKAZNIK PUSTOSTANOW 2010 - 2017

Stawki najmu za powierzchnie biurowe 21%
w Warszawie pozostaja stabilne. Niewielki 18%
wzrost najwyzszych czynszéw wida¢ w najlepiej 12;
zlokalizowanych nowych projektach. Stawki 90/:
w strefach centralnych wynosza od 17 do 6%
23 EUR/m?/miesiac, natomiast w inwestycjach 3%
pozacentralnych sa nizsze i ksztattujq sie 0%

na poziomie 12-16 EUR/m?/miesiac. Prognozy S

na obecny rok nie przewidujq wiekszych zmian

W zakresie stawek najmu. @ Centrum e=noza Centrum Warszawa

N

N ) X @) o A
S S S S S S S

CZYNSZ EUR/M?/MIESIAC

91%  13,2% 12-23

WSKAZNIK WSKAZNIK CZYNSZ
poza Gentrum | 1216 | PUSTOSTANOW PUSTOSTANOW  (EUR/M?/
CENTRUM  POZA CENTRUM  MIESIAC)

Zrédto: Colliers International Poland, na podst e PORF, 2017
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KATOWICE (RIS

Potozone w wojewoédztwie $laskim, Katowice
stanowia gtobwny osrodek gospodarczy regionu.
Razem z okolicznymi miastami tworza unikalng
metropolie, zamieszkiwana przez ponad

2,2 mln os6b. Wyjatkowa jest takze lokalizacja

na skrzyzowaniu dwoch autostrad Al i A4 oraz .
bliskos¢ trzech miedzynarodowych lotnisk. ODLEGEOSC DO WARSZAWY 290 km

ettt 4

Rynek biurowy

Pozycje Katowic wzmacniaja liczne uczelnie

wyzsze — w catym wojewoddztwie ksztatci CZAS DOJAZDU DO WARSZAWY
sie obecnie ponad 120 tys. studentow. Co

wazne, szkoty dostosowuja swoj program do 2h1 5' (= ™ | eeeemememes] m =N
charakteru organizacji dziatajacych w regionie,

ze szczegblnym uwzglednieniem sektora ’ - SPECJALNA
nowoczesnych ustug biznesowych. Mocna strong 2h50 @ STREFA

tej lokalizacji jest takze rozw¢j firm z branzy IT EKONOMICZNA

oraz centrow badawczo-rozwojowych.

Niezwykty charakter metropolii sprzyja wielu
inwestycjom, zaréwno tym poprawiajacym jako$s¢ POPULACJA POPULACJA

o Op ¢
zycia mieszkancow, jak i zwigzanym z biznesem. @@ KATOWICE @]@] SLASKIE
Dziatajaca od kilku lat Strefa Kultury, w sktad 297 200 4,6 min

ktérej wchodza Hala Widowiskowo-Sportowa
,Spodek” czy Miedzynarodowe Centrum

Kongresowe (MCK), sprawia, ze Katowice SEQE%BOCIA gggEéBOCIA

sq gospodarzem najwiekszych imprez, wydarzen, A\ KATOWICE >\ SLASKIE

targéw oraz konferencji w Polsce. Co roku 2 20/ 5 20/

w miescie odbywa sie m.in. Europejski Kongres ’ Y ’ 0

Gospodarczy, a w grudniu tego roku miasto

bedzie organizatorem szczytu klimatycznego PRZECIETNE

ONZ. LICZBA SZKOL MIESIECZNE
STREFA KULTURY - WYJATKOWY OBSZAR ||||||||| oy AN & B DEE N
MIASTA, BEDACY CENTRUM BIZNESOWO- — 11 —— 5 275 PLN
-EVENTOWYM.

DI T LICZBA LICZBA ;

ugotaiowy proces fewiialzad| vybranyeh @ STUDENTOW ABSOLWENTOW
obszaréw miasta jest czeScia konsekwentnie 52 200 13 300

realizowanej strategii rozwojowej. Dzieki tym
zmianom Katowice sq miastem nowoczesnym.
Wsréd terendw inwestycyjnych wyrézni¢
mozna m.in. obszar w Scistym centrum miasta

ZATRUDNIENIE
W SEKTORZE

(aleorfalntedgq) oraz.ogolicg u,blé)liirrtw)piéskiej, 8!] BP0~ , éé ElECI\%TBRAOW .
w bezposrednim sasie ztwie , bedacego U 19 OOO A 86
czesciq Strefy Kultury.

Zrodto: Gtéwny Urzad Statystyczny,
*raport ABSL: , Sektor nowoczesnych ustug biznesowych w Polsce 2017,
Aglomeracja katowicka
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KATOWICE / Rynek biurowy

PODAZ

Zasoby biurowe Katowic wynosza obecnie

460,6 tys. m?. W minionym roku rynek odnotowat
niewielki przyrost nowej podazy. Do uzytku
oddano 17,5 tys. m? biur: budynek biurowy Brema
(7.4 tys. m?), pierwszy etap projektu przy

ul. Baildona (5,5 tys. m?) oraz dwa nieduze
biurowce przy ul. Warszawskiej 23 (1,8 tys. m?)

i ul. Wojewodzkiej 10 (2,8 tys. m2). Projekty
ukohczone w ostatnich 5 latach stanowig

41% istniejacych zasobow.

Lokalizacja istniejacych budynkéw biurowych

to okolice gtéwnych arterii komunikacyjnych,

ze szczegblnym uwzglednieniem ul. Chorzowskiej
oraz al. Korfantego, al. Murckowskigj, al. Gérnoslaskiej
i al. Rozdzienskiego. Warto roéwniez wspomnie¢

o miastach sasiadujacych, np. Gliwicach, gdzie
réwniez powstaje coraz wiecej powierzchni
biurowych.

PLANOWANA BUDOWA NAJWYZSZEGO
BUDYNKU W MIESCIE .KTW II.

Na etapie budowy znajduje sie obecnie 60 tys. m?,
co w poréwnaniu z pozostatymi rynkami

nie jest spektakularng wartoscia. Nalezy
jednak podkresli¢, ze kolejni miedzynarodowi
deweloperzy, jak Echo Investment czy GTC,
deklaruja rozpoczecie swoich inwestycji

w tej lokalizacji w najblizszych kwartatach.
Powierzchnia taczna powyzszych dwéch
projektow to ponad 77 tys. m?. Najwiekszym
budynkiem biurowym pozostajacym w budowie
jest KTW I (18,3 tys. m?) firmy TDJ Estate.
Deweloper ma takze w planach druga faze
inwestycji = .KTW Il - najwyzszy biurowiec

w mieécie o powierzchni 38 tys. m?.

8 Najwieksze rynki biurowe w Polsce

PODSUMOWANIE 2017

NOWA
»/\ PODAZ (M?)

H PODAZ (M?)
1l 460 600 (7 17 500

WSKAZNIK
&} PUSTOSTANOW (%) N POPYT (M?)
L 1,3 30 900
POWIERZCHNIA CZYNSZ
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60 300 12,2-14,5

POWIERZCHNIA BIUROWA WG WIEKU (M?)
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41% 24%
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NOWA PODAZ 2010 - 2017 (M?)

80 000

60 000

40 000
20 000 I I
HAmm ]

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018p

NAJWIEKSZE PROJEKTY W BUDOWIE
| PLANOWANE

Budynek Deweloper Powierzchnia Status
(m?)
KTW | TDJ Estate 18 300 w budowie
Silesia Business g 2ska 10 700 w budowie
Park 4
. Goérnoslaski
GPP Business Park 7 800 w budowie
Park 4
Przemystowy
Grundmanna | Echo 25 500 planowany
Investment
e BURRE o 15 000 planowany

Mikotowska

Zrédto: Colliers International Poland, na podstawie PORF, 2017
*p - prognoza




KATOWICE / Rynek biurowy

POPYT

Zainteresowanie najemcow rynkiem katowickim
w 2017 r. byto nieco mniejsze niz w latach
poprzednich. Catkowity popyt wynidst prawie
31 tys. m?, a spadek wolumenu najmu wynikat
m.in. z ograniczonego wyboru powierzchni

na etapie budowy. Najwiekszy udziat w rynku
(68%) stanowity nowe umowy. Renegocjacjom
oraz ekspansjom przypadto w udziale po 16%
wolumenu najmu.

Przecietna wielkos¢ transakcji byta najnizsza
wsrod wszystkich rynkéw regionalnych i wyniosta
880 m?. W 2017 r. nie odnotowano kontraktow
powyzej 5 tys. m2. Do najwiekszych nalezaty
umowa podpisana przez Groupon w budynku
Supersam (3 tys. m?), renegocjacja firmy

z sektora finansowego w Millenium Plaza

(21 tys. m?), dwie umowy po 2 tys. m?

w biurowcu przy Baildona 66 (Gaca System

i Comarch) oraz ekspansja PWC (2 tys. m?)

w Silesia Business Park. Ponad potowa
kontraktéw dotyczyta modutoéw ponizej 1tys. m?.

Najwiecej powierzchni w 2017 r. wynajety firmy
z sektora ustug profesjonalnych (33%) oraz

IT & Telekomunikacji (23%). Znaczacy udziat

w popycie miata takze branza produkcyjna (13%).

PUSTOSTANY

Wspotczynnik powierzchni niewynajete)

w ostatnich kwartatach wykazywat trend
spadkowy, by na koniec grudnia 2017 r. wynies¢
11,3% (- 2,7 p.p. rdr). Z powodu ograniczonych
zasobow w budowie wida¢ stopniowe
wchtanianie sie powierzchni biurowej. Tendencja
ta utrzyma sie w nadchodzacych kwartatach.

SPADEK PUSTOSTANOW
DO POZIOMU 11,3% (-2,7 P.P. RDR).

9 Najwieksze rynki biurowe w Polsce

POPYT 2010 - 2017 (M?)

60 000
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40 000

30 000
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m Popyt m Umowy pre-let

POPYT - GLOWNE SEKTORY NAJEMCOW

. UStUGI
N » PROFESJONALNE

133%

IT &
—]) TELEKOMUNIKACJA = PRODUKCJA

B 23% 13%

WYBRANI NAJEMCY W KATOWICACH

Najemca Budynek

USEUGI
MEDYCZNE

10%

Tauron Katowice Business Point

IBM A4 Business Park |

PKP Cargo A4 Business Park Il

Rockwell Automation A4 Business Park Il

UPC Green Park

Unilever Ngwe Katowickie Centrum
Biznesu

Groupon Supersam

PwC Silesia Business Park

Capgemini Silesia Business Park

POPYT WG WIELKOSCI UMOWY (M)

26% 74%

0% 100%

m <1000 =1 000-5 000

Zrédto: Colliers International Poland, na podstawie PORF, 2017




KATOWICE / Rynek biurowy

CZYNSZE

Stawki najmu w najlepszych budynkach w miescie
wahaja sie od 12,2 do 14,5 EUR/m?/miesiac,

za$ w projektach klasy B czynsze ksztattujq

sie na poziomie 9-12 EUR/m?/miesiac. Katowice
stanowia zatem konkurencyjny rynek najmu

z duzym potencjatem. Prognoza dotyczaca stawek
czynszu pozostaje stabilna.

CZYNSZ EUR/M?/MIESIAC

atowice
todz
Pozna

WSKAZNIK PUSTOSTANOW 2010 - 2017

20%

15%
10%
5%
0%

Q
N

D) N

%

WOLNA POWIERZCHNIA (M?)

52 200

POZIOM WYNAJECIA PROJEKTOW
ODDANYCH W 2017 R.

58,1%

Zrédto: Colliers International Poland, na p

KONCENTRACJA ISTNIEJACEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ W KATOWICACH

Swigtachtowice Chorzow
Zgoda
WIREK

Ruda Slaska
KOCHLOWICE

HALEMBA

baziska Gorne
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Sosnowiec

Myslowice

Ledziny



Rynek biurowy Colliers

KRAKOW

Stolica Matopolski liczy ok. 770 tys. mieszkancow.
Dodatkowo uwzgledni¢ nalezy dojezdzajacych

do Krakowa do pracy oraz studentow - tacznie
ok. 600 tys. oséb. Potozony na potudniu Polski
Krakow jest drugim najwiekszym osrodkiem
gospodarczym kraju i ponadregionalnym centrum
naukowym, ktére ksztatci obecnie prawie

135 tys. studentéw.

ODLEGEOSC DO WARSZAWY

Miasto to jest najwiekszym osrodkiem CZAS DOJAZDU DO WARSZAWY
nowoczesnych ustug biznesowych w Polsce,

. . ’
zatrudnienie w tym sektorze odnotowane na 2h20

poczatku 2017 r. wynosito ponad 55 tys. 0soéb.

Stale powiekszajace sie zasoby powierzchni % SPECJALNA

biurowej oraz dostepnos¢ wykwalifikowanej kadry 4h @ STREFA

generuja kolejne inwestycje. Krakéw cieszy sie EKONOMICZNA

szczegblnym zainteresowaniem firm z sektora IT

oraz start-upow, ktére dopiero zaczynajq swojq

dziatalnosc. o POPULACJA o POPULACJA

Walory historyczne, liczba organizowanych @@ KRAKOW @]@] MALOPOLSKIE

wydarzen rozrywkowych I kulturalnych, unikalna 766 700 3,4 mln

architektura oraz lokalizacja przyciagaja do

Krakowa réwniez ludzi spoza biznesu. Miasto jest

. ) o . . STOPA STOPA

Jeqnym z najchetmej qdwedze_mych w Europie, BEZROBOCIA BEZROBOCIA

a “Cbea' tu{rystclzw lp/OWIQIJSZ.adSI'Q{ z ro|<u'na rok A\ KRAKOW @A MAEOPOLSKIE

— w ubiegtym Krakéw odwiedzito prawie 0 0

13 mln os6b. Region Matopolski oferuje 2v8 /0 5'4 /0

réznorodne mozliwosci spedzania wolnego czasu,

co wptywa na wysoka jakos¢ zycia mieszkancow. , PRZECIETNE
LICZBA SZKOt . MIESIECZNE

RONDO MOGILSKIE | DLUGO WYCZEKIWANA SN \WYZSZYCH =8 WYNAGRODZENIE

BUDOWA PROJEKTU UNITY CENTRE. LI 21 E 4 635 PLN

Szereg dziatah zwigzanych ze strategiq
rozwoju miasta dotyczy atrakcyjnych terenéw
inwestycyjnych, m.in. projektu Nowej Huty
Przysztosci czy Krakéw - Nowe Miasto, jak
rowniez rozwoju terenéw zielonych i nowych
miejsc wypoczynku.

LICZBA LICZBA ,
@ STUDENTOW ABSOLWENTOW

154 300 43 700

PODAZ ZATRUDNIENIE
_ W SEKTORZE LICZBA
Zasoby biurowe Krakowa przekroczyty B2l Bpo* CENTROW BPO*

w minionym roku 1 mln m?. Miasto jest drugim U 55 800

po Warszawie centrum biurowym, ktére od kilku 157
lat charakteryzuje bardzo dynamiczny rozwo;. Frodio: Glowny Urzad Statystyczny,

*raport ABSL: ,Sektor nowoczesnych ustug biznesowych w Polsce 2017“
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KRAKOW / Rynek biurowy

Budynki ukohczone w ciggu ostatniego pieciolecia
stanowig 50% istniejacej podazy. Ubiegty rok
przyniost kolejne rekordy — do uzytku oddano
ponad 190 tys. m? nowoczesnej powierzchni
biurowej (21 projektéw). To najlepszy wynik

w historii krakowskiego rynku i wérod miast
regionalnych.

Ukonczone budynki powiekszyty zasoby biurowe
gtownie w potudniowo-wschodniej czesci miasta
(103 tys. m?), w strefie pdtnocno-zachodniej

(66 tys. m?) oraz w $cistym centrum miasta

(20 tys. m?). Duza cze$¢ nowo oddanych
projektow stanowi kolejne etapy istniejacych
parkow biurowych, np. DOT Office E (7,6 tys. m?),
Enterprise Park E i F (26,4 tys. m?), Equal
Business Park B (17,1 tys. m?) czy Orange Office
Park Den Hague (9,6 tys. m?).

REKORDOWA NOWA PODAZ - KRAKOW
Z ZASOBAMI 1 MLN M? POWIERZCHNI.

Koncentracja istniejacej powierzchni biurowej
jest cze$ciowo odwzorowaniem preferencji
lokalizacyjnej najemcow oraz wielkosci i rodzaju
inwestycji. W Krakowie mozemy wyréznic¢

strefe centralna, obecnie z najmnigjsza iloscig
istniejacej powierzchni biurowej (ok. 120 tys. m?).
Jednak dzieki wysokiej aktywnosci deweloperow
centrum miasta w najblizszych latach powiekszy
znaczaco swoje zasoby biurowe. Najwiecej
istniejacej powierzchni (47%) zlokalizowane jest
w poétnocnej czesci miasta, zarébwno po stronie
wschodniej (Pradnik Czerwony i Czyzyny), jak

I zachodniej (Pradnik Biaty i Bronowice). Potudnie
miasta réwniez charakteryzuje podziat - na
wschaéd (obszar Zabtocia i Bonarka) oraz zachéd
(od ul. Zakopiahskiej, wzdtuz ul. Czerwone Maki

i ul. Bobrzynskiego).

Dzielnice Krakowa wypetniajq sukcesywnie
kolejne projekty. W fazie realizacji pozostaje
obecnie 274 tys. m?. Najwieksze powstajace
budynki to Tischnera Office (32,8 tys. m?), Unity
Centre (30 tys. m?) oraz kompleks Highbive

(20,8 tys. m?).
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PODSUMOWANIE 2017
NOWA

PODAZ (M2) PODAZ (M?)
1 7556 600 (%190 400
WSKAZNIK

PUSTOSTANOW (%) POPYT (M?)
L 98 /7 200 800

POWIERZCHNIA CZYNSZ
W BUDOWIE (M?) (EUR/M?/MIESIAC)

286 800 13,2-15,5

POWIERZCHNIA BIUROWA WG WIEKU (M?)

51% 27%

0% 100%

m0-5|at m6-10 lat = 11-15 lat mponad 16 lat

NOWA PODAZ 2010 - 2017 (M?)

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000 I I I
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NAJWIEKSZE PROJEKTY W BUDOWIE

Budynek Deweloper Powierzchnia (m?)
Tischnera Office Cavatina 32 800
GD&K Group

Unity Centre 30 000

i Eurozone Equity

Equal Business Park C  Cavatina 23 200
HighSive |1V Skanska 20 800
DOT Office Fi G Grupa BUMA 21700

Zrédto: Colliers International Poland, na podstawie PORF, 2017
*p - prognoza




KRAKOW / Rynek biurowy

POPYT

Rok 2017 odznaczat sie rekordowa aktywnoscig
najemcow. taczny popyt brutto uksztattowat

sie na poziomie ponad 200 tys. m?. Najwiekszy
udziat wsrod wszystkich kontraktow miaty

nowe umowy (48%), renegocjacje stanowity
28% catosci, a ekspansje i transakcje na uzytek
wtasciciela wyniosty odpowiednio 14% i 10%.

Na etapie budowy budynkéw biurowych najemcy
wynajeli prawie 55 tys. m?, z czego dwie
transakcje powyzej 10 tys. m? zawarta firma ABB
w Highbive | oraz HCL w O3 Business Campus |I.

WOLUMEN NAJMU ZDOMINOWANY PRZEZ
SEKTOR IT & TELEKOMUNIKACJI - 37%.

Najwieksza transakcja na rynku byta jednak
umowa na uzytek wtasciciela firmy w budynku
Comarch, dotyczaca prawie 19 tys. m?.
Zdecydowanym liderem wsréd najemcow byt
sektor IT & Telekomunikacji (37% wolumenu).
Branza ustug profesjonalnych oraz sektor
finansowy wynajety odpowiednio 17% i 18%.

Zawarte w minionym roku umowy najmu
uksztattowaty wielkos¢ przecietnej transakcji
na poziomie 1,5 tys. m2. Az 11 najemcoéw wynajeto
powierzchnie powyzej 5 tys. m?, plasujac tym
samym Krakéw na pierwszym miejscu wsrod
miast regionalnych. Poza wspomnianymi
wczesniej HCL | ABB zanotowano ekspansje
firmy Shell (8,3 tys. m?) w kompleksie DOT Office,
renegocjacje Brown Brothers Harriman
(7,7tys.m?) w Orange Office Park, renegocjacje
Alior Banku (5,9 tys. m?) w Krakowskim Centrum
Biurowym Etiuda oraz nowe umowy, m.in. Grand
Parade (6,9 tys. m?) w biurowcu Kotlarska 11 czy
Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
(5,4 tys. m?) w budynku Astris.

PUSTOSTANY

Wspotczynnik powierzchni niewynajetej ze
wzgledu na wysoka nowa podaz odnotowuje trend
wzrostowy. Na koniec 2017 r. pustostany wyniosty
9,8%. Krakow to jednak wyjatkowo chtonny rynek,
gdzie popyt w minionym roku praktycznie zrownat
sie z nowa podaza. W 2018r. przewidywany jest
dalszy umiarkowany wzrost pustostanow.
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POPYT 2010 - 2017 (M?)
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POPYT - GLOWNE SEKTORY NAJEMCOW

USEUGI FINANSE
N, PROFESJONALNE UBEZPIECZENIA

44 17% —118%

IT & ENERGIA
TELEKOMUNIKACJA lo PRZEMYSE

-
i 37% 2N12%

WYBRANI NAJEMCY W KRAKOWIE

Najemca Budynek
Dot Office
Green Office A

Shell Business Operations

Motorola Solutions

Capgemini Quattro Business Park
ABB High Sive 1

HCL O3 Business Campus I
Aon Enterprise E

Philip Morris Europejskie

Centrum Ustug Wspolnych Philip Morris

Euroclear Bank Bonarka for Business G

POPYT WG WIELKOSCI UMOWY (M?)

0% 100%

m<1000 m1000-5000 5000-10 000 =>10 000

Zrédto: Colliers International Poland, na podstawie PORF, 2017




KRAKOW / Rynek biurowy

CZYNSZE WSKAZNIK PUSTOSTANOW 2010 - 2017

Czynsze za powierzchnie biurowa utrzymujgq e
sie na podobnym poziomie od kilku kwartatow. 20%
W nowoczesnych projektach klasy A najemcy

musza zaptaci¢ od 13,2 do 15,5 EUR/m?/miesiac.
W starszych budynkach stawki sa nizsze o okoto 10%
3 EUR za metr kwadratowy. 5%

15%

0%
CZYNSZ EUR/M?/MIESIAC

Katowice WOLNA POWIERZCHNIA (M?2)
107 700
todz
Pozna POZIOM WYNAJECIA PROJEKTOW

Trojmiasto 12-15,5 ODDANYCH W 2017 R
o)
Wroctaw 13-15,5 78'6 /0

14

Zrédto: Colliers International Poland, na podst e POR
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Rynek biurowy

£ODZ

Osrodek miejski potozony w centralnej czesci
kraju jest jedna z najwiekszych aglomeracji

w Polsce. Zamieszkuje go blisko 694 tys. osbb,

z czego 59% stanowia mieszkancy w wieku
produkcyjnym, a liczba studentéw to prawie

74 tys. osOb. £6dz jest miastem, ktore
ewoluowato od osrodka produkcyjnego

do jednego z najwiekszych centrow
outsourcingowych w Polsce. Ze wzgledu na
centralne potozenie, poza logistyka i transportem,
naturalnym kierunkiem rozwoju miasta jest takze
sektor nowoczesnych ustug biznesowych.

KOLEJNE DZIALKI SPRZEDANE
NA TERENIE NCL - HB REAVIS
Z POTENCJALEM NA 30 TYS. M? BIUR.

Dzieki dziataniom wtadz i konsekwentnej

realizacji strategii rozwoju miasta, £6dZ poprawita
w ostatnich latach swoj wizerunek i pozycje
biznesowa, Widac¢ to w szczegoblnosci na terenie
Nowego Centrum todzi (NCL), gdzie powstaje
szereg inwestycji o réznych funkcjach: biurowych,

handlowych, hotelowych czy mieszkalnych. W Lodzi

trwa tez obecnie szeroki program rewitalizacji -
zaréwno kwartatéw mieszkalnych w Srodmiesciy,
terendw poprzemystowych, jak i NCE. Prowadzone
sq duze inwestycje infrastrukturalne, np. budowa
tunelu kolejowego, taczacego dworce £6dz
Fabryczna i £6dZ Kaliska. W przysztosci bedzie

to miato pozytywny wptyw na rozwdj kolejnych
inwestycji I wizerunek miasta.

PODAZ

£ 6dZ pozostaje szostym najwiekszym biurowym
rynkiem regionalnym w Polsce. Istniejace tam
zasoby wynosza obecnie 438 tys. m?, prezentuja
poziom zblizony do Katowic czy Poznania.

W minionym roku do uzytku oddano rekordowe
74 tys. m? powierzchni biurowych. Na rynek
trafito az dziewie¢ projektow, m.in.: Przystanek
mBank (24 tys. m?, Ghelamco), dwa budynki
projektu Nowa Fabryczna (19,4 tys. m?, Skanska)
oraz drugi etap Symetris Business Park
(9,5tys.m?, Echo Investment).
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£ODZ/ Rynek biurowy

Wyjatkowa cecha miasta jest taczenie
nowoczesnosci z tradycja przemystowa,

Na uwage zastuguje charakterystyczny wyglad
czesci budynkéw biurowych w postaci projektow
z ,czerwonej cegty”. Wiekszos¢ istniejacej
podazy zlokalizowana jest w centralnej strefie,

od zachodu ograniczonej al. Wtdkniarzy,

a od wschodu ul. Kopcinskiego i al. Smigtego-
Rydza. Pozostate projekty biurowe znajduja sie

w poétnocno-zachodniej czesci miasta (Teofilow)
oraz w strefie potudniowo-wschodniej (Dabrowa).
W ramach szeroko rozumianego centrum coraz
wyrazniej wyodrebniaja sie trzy huby biurowe:
NCE, okolice skrzyzowania al. Mickiewicza

i al. Pitsudskiego z ul. Piotrkowska, a takze okolice
skrzyzowania al. Pitsudskiego z al. Smigtego-
Rydza i ul. Kopcinskiego.

REKORDOWA NOWA PODAZ W 2017 R.
- T4 TYS. M4

Na przestrzeni ostatnich dwoch lat £6dZ
odnotowata znaczacy wzrost zainteresowania
ze strony deweloperow. Obecnie w budowie
znajduje sie ponad 125 tys. m? powierzchni
biurowej, a kolejne 180 tys. m? ma przyblizong
date oddania (2019-2021). Wiekszos¢

z planowanych projektéw to budynki klasy A,
ktére obecnie stanowig 57% istniejacych
zasobdw. Najwieksze inwestycje pozostajace
w budowie to pierwszy etap projektu Brama
Miasta (27,5 tys.m?), Ogrodowa Office

(26 tys. m?), Hi Piotrkowska 155 (22,5 tys. m?),
Imagine (14,8 tys. m?) oraz pierwszy budynek
kompleksu Monopolis M1 (7 tys. m?).

POPYT

W todzi utrzymuje sie rowniez wysoki

poziom zainteresowania ze strony najemcow
powierzchni biurowej — popyt brutto w minionym
roku wynidst 58,5 tys. m2. Dominujaca cze$¢
catkowitej aktywnosci najemcéw stanowity
renegocjacje i przedtuzenia umow - 44%.

Nowe transakcje wyniosty 40% wolumenu,

a ekspansje dotychczasowych najemcéw - 16%.
Nie odnotowano natomiast transakcji na uzytek
wtasny wtascicieli budynkéw.
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PODSUMOWANIE 2017
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NAJWIEKSZE PROJEKTY W BUDOWIE

Budynek Deweloper Powierzchnia (m?)
Brama Miasta | Skanska 27 500

Warimpex 26 000

Ogrodowa Office

Hi Piotrowska 155  Master Management 22 500

Imagine Avestus Real Estate 14 800

Monopolis M1 Virako 7 000

Zrédto: Colliers International Poland, na podstawie PORF, 2017
*p - prognoza




£ODZ / Rynek biurowy

Podpisano kilka transakcji w budynkach
znajdujacych sie w budowie, takich jak Ogrodowa
Office czy Nowa Fabryczna. Stanowity one 23%
catkowitego popytu i dotyczyty 13,5 tys. m?.
Podobnie jak w 2016 r., najwiecej uméw podpisali
najemcy z sektora IT & Telekomunikacji, produkcji
oraz z branzy finansowej, stanowiac odpowiednio
52%, 24% 1 10%.

SEKTOR IT & TELEKOMUNIKACJI NADAL
DOMINUJE W CALKOWITYM POPYCIE.

Przecietna wielko$¢ transakcji najmu zawarta

w 2017 r. wyniosta 1,5 tys. m?. Potowa
podpisanych umoéw dotyczyta modutow
przekraczajacych 1tys. m?. Odnotowano tez
dwie umowy powyzej 5 tys. m? - renegocjacje
Fujitsu Technology Solutions w budynku Textorial
Park oraz nowa umowe w budowanym projekcie
Ogrodowa Office (transakcja poufna).

PUSTOSTANY

Wspotczynnik pustostanéw w ostatnich latach
wykazywat trend spadkowy, jednak na koniec
2017 r. wzrést do poziomu 9,5%. Byto to jednak
wynikiem relokacji jednego duzego najemcy
(mBank) z istniejacego budynku Red Tower do
nowej siedziby — Przystanku mBank. Poziom
pustostanéw w nowoczesnych projektach klasy A
nadal ksztattuje sie na poziomie okoto 5%.

Na rynku tédzkim czeka obecnie prawie

42 tys. m? wolnej powierzchni, z czego
wiekszos¢ zlokalizowana jest w budynkach

klasy B. Nowo oddane projekty ciesza sie

duzym zainteresowaniem najemcow, ich poziom
wynajecia w 2017 r. wyniost 94,1% - najwiece)
wérod wszystkich rynkéw regionalnych. Cztery
z dziewieciu ukonczonych budynkéw sa w petni
wynajete, a w kolejnych pozostaty ostatnie wolne
moduty.

Wspotczynnik pustostanéw bedzie utrzymywat
trend wzrostowy ze wzgledu na wysoka nowgq
podaz zaplanowana na kolejne lata, jednak

z uwagi na prognozowany popyt i atrakcyjne
warunki najmu wzrost ten bedzie raczej
umiarkowany.
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POPYT 2010 - 2017 (M?)
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Najemca Budynek

mBank Przystanek mBank
Whirlpool Nowa Fabryczna
Infosys Green Horizon

Fujitsu Technology Services  Textorial Park

Philips Symetris Busienss Center
T-mobile Business House

TomTom Fabryka Il

Ericsson University Business Park B
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Zrédto: Colliers International Poland, na podstawie PORF, 2017




LODZ / Rynek biurowy

CZYNSZE WSKAZNIK PUSTOSTANOW 2010 - 2017

£ 6dz zdecydowanie stanowi konkurencyjny rynek e
w stosunku do pozostatych miast ze wzgledu

na warunki korzystne dla najemcow. Czynsze

wywotawcze w najlepszych budynkach ksztattujq

sie na poziomie 12-13,5 EUR/m?/miesiac. Starsze

obiekty oferuja stawki — 9-12 EUR/m?/miesiac.

Ze wzgledu na wysoka aktywnos¢ deweloperow

nalezy spodziewac sie wiekszych zachet dla

najemcow, co wptynie na spadek czynszow

efektywnych.

CZYNSZ EUR/M?/MIESIAC WOLNA POWIERZCHNIA (M?)

41 600

Krakow
todz POZIOM WYNAJECIA PROJEKTOW
Poznar ODDANYCH W 2017 R.
Trojmiasto 0
j 12-15,5 94 '1 /o
Wroctaw
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Rynek biurowy

POZNAN

Miasto o zréznicowanej gospodarce, bedace
najwiekszym osrodkiem miejskim w potnocno-
zachodniej czesci kraju. Swoje biura maja tu
firmy m.in. z branzy motoryzacyjnej, logistycznej
I nowoczesnych ustug dla biznesu.

Poznan cechuje korzystne potozenie geograficzne,
a takze rozwinieta infrastruktura drogowa. Atutemn [ T T
miasta jest bliskos¢ Berlina, Hamburga czy

Drezna oraz liczne miedzynarodowe potaczenia CZAS DOJAZDU DO WARSZAWY
Na tle pozostatych regionéw biurowych

lotnicze.
Poznan wyréznia sie jako bardzo duzy osrodek

akademicki. Ksztatci sie tu obecnie 112 tys. 2h40' @ Y g?gg#ﬁLNA
studentdéw, ktérzy stanowia potencjat kadrowy EKONOMICZNA

miasta. Poznan przyciaga inwestorow z réznych
branz, a takze inwestuje w dziatania edukacyjne
zwiekszajace dopasowanie oferty do sektora
nowoczesnych ustug wspoélnych.

%0 - pOZNAN 20 WIELKOPOLSKIE
Istotny jest takze duzy zasob dostepnych na 539 500 3 5 mln
’

terenie miasta terenéw do zagospodarowania.
Na uwage zastuguje m.in. przestrzen Wolne
Tory, dla ktérej opracowano niedawno koncepcje STOPA STOPA
urbanistyczna, przewidujaca wielofunkcyjna BEZROBOCIA BEZROBOCIA
zabudowe i skomunikowanie z sasiadujacymi 2\ POZNAN 2\ WIELKOPOLSKIE
dzielnicami. Teren ten, o tacznej powierzchni 1'4% 3'70/0
48 ha, potozony jest w Scistym centrum miasta,
w sasiedztwie gtownego dworca kolejowego.

PRZECIETNE

Stanowi ogromny obszar z potencjatem LICZBA SZKOE MIESIECZNE
inwestycyjnym. AN WYZSZYCH ﬁ WYNAGRODZENIE
&

L 23 4 771 PLN

POPULACJA POPULACJA

LICZBA LICZBA ,
@ STUDENTOW ABSOLWENTOW

112 000 29 200

ZATRUDNIENIE
W SEKTORZE

2 Bro
113500 86
Zrodto: Gtowny Urzad Statystyczny,

*:raport ABSL: ,Sektor nowoczesnych ustug biznesowych w Polsce 2017*

e
TR

AN LICZBA,
2| | CENTROW BPO*
7
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POZNAN/ Rynek biurowy

PODAZ

W minionym roku wolumen nowej podazy

nie byt tak spektakularny jak w ciagu ostatnich
dwach lat. Do uzytku oddano 26 tys. m?, z czego
najwieksza inwestycja byt biurowiec Battyk

(12,5 tys. m?). Pozostate trzy projekty to budynek
na uzytek wtasny lkea Business Service Center
oraz dwie niewielkie inwestycje (ok. 3 tys. m?
kazda) — Delta Il i Rosarium Office. Na rynku
powierzchni biurowych w Poznaniu wida¢ jednak
ozywienie, gtbwnie za sprawa planowanej podazy
i zainteresowania najemcow.

BALTYK - NAJWIEKSZA ODDANA
INWESTYCJA BIUROWA W 2017 R.
W POZNANIU.

Obecne zasoby biurowe Poznania wynosza

455 tys. m?. 40% powierzchni zlokalizowana jest
w centrum miasta i ograniczona ulicami Solna,
Mate Garbary, Matyi, Krélowej Jadwigi, Roosevelta
oraz - od wschodu - rzeka Warta. Pozostate dwie
lokalizacje koncentracji powierzchni biurowej

to okolice Jeziora Maltanskiego oraz zachodnia
czes¢ miasta - przy ul. Butgarskiej, gdzie znajduje
sie kompleks Business Garden.

W fazie budowy pozostaje 106 tys. m? biur.
Najwiekszym projektem jest drugi etap kompleksu
firmy Vastint (Business Garden, 46 tys. m?),
ktérego oddanie zaplanowano na kwiecieh 2019r.
Pozostate inwestycje to m.in. dwa budynki przy
ul. Matyi - Nowy Rynek dewelopera Skanska
(tacznie 35,5 tys. m?) oraz kolejne budynki
kompleksu Pixel (15,6 tys. m?, Garvest Real
Estate).

POPYT

Rok 2017 byt rekordowy pod wzgledem popytu.
Catkowity wolumen transakcji najmu wyniost

78 tys. m? i w poréwnaniu do roku 2016 byt
wyzszy 0 22%. Na taki wynik duzy wptyw

miata jedna transakcja w formule , built-to-own”

o powierzchni 25,5 tys. m? (najemca poufny).
Renegocjacje | przedtuzenia obecnych kontraktow
stanowity 15% wolumenu, ekspansje najemcow
ok. 14%, a projekty na uzytek wtascicieli = 10%.
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POZNAN / Rynek biurowy

Umowy typu pre-let stanowity 35% catkowitego
popytu, na ktéry w gtéwnej mierze sktada sie
wspomniana wczesniej poufna transakcja.
Wsrod sektorow o najwiekszej aktywnosci

w minionym roku wymieni¢ nalezy finanse

I ubezpieczenia, ustugi profesjonalne oraz sektor
IT & Telekomunikacji - odpowiednio 38%,

32% oraz 10%.

25,5 TYS. M2 W PROJEKCIE NOWY RYNEK
NAJWIEKSZA TRANSAKCJA NA RYNKU
BIUROWYM W POLSCE.

W poréwnaniu do 2016 r. wzrosta przecietna
wielko$¢ transakcji najmu — do ok. 1,5 tys. m?.
70% umow dotyczyto modutow ponizej

1 tys.m?. Odnotowano takze trzy kontrakty
powyzej Stys. m?: poufny najemca (25,5 tys. m?)
w projekcie Nowy Rynek, firma z sektora ustug
wspolnych (11,2 tys. m?) w Malta Office Park
oraz budynek na uzytek wtasny z najemca lkea
Business Service Center (8 tys. m?).

PUSTOSTANY

Na koniec 2017 r. odnotowano znaczacy spadek
wspotczynnika powierzchni niewynajetej, ktéry
wyniost 8,6% (-5 p.p. rdr, najwiecej wérdd
wszystkich rynkéw biurowych). Obserwujac
oddang podaz w latach 2015-2016, zauwazy¢
mozna stopniowe wchtanianie powierzchni
biurowej. Obecnie w Poznaniu pozostaje

39 tys.m? wolnych biur - zaréwno w klasie A,
jak i B/B+.

Poziom wynajecia nowo oddanych projektow
wyniost na koniec 2017 r. 93,8%. W kolejnych
kwartatach biezacego roku pustostany powinny
utrzymywac sie na zblizonym do minionego roku
poziomie.

NAJWIEKSZY SPADEK PUSTOSTANOW
W REGIONACH (O 5 P.P.).
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POPYT 2010 - 2017 (M?)
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POZNAN / Rynek biurowy

CZYNSZE

Poznanski rynek biurowy oferuje stabilne warunki
najmu. W najnowszych projektach czynsze
wywotawcze wynosza srednio od 13,5 do

15,5 EUR/m?/miesiac, najwyzsze przypadaja

na biurowiec Battyk - to ok.17 EUR/m?/

miesigc. Budynki klasy B oferujg moduty

biurowe w przedziale 9-12 EUR/m?/miesiac.
Poznanski rynek charakteryzowat sie do tej pory
rynkiem wynajmujacego, a prognozy dotyczace
najblizszych kwartatow nie przewiduja wiekszych
zmian w tym zakresie.

CZYNSZ EUR/M?/MIESIAC

Katowice
£6dz

Wroctaw 13-15,5
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Rynek biurowy

TROJMIASTO

Aglomeracja trojmiejska stanowi unikalne
potaczenie trzech osrodkow biznesowych:
Gdanska, Gdyni i Sopotu. Potozona na pétnocy
kraju metropolia to prawie 750 tys. os6b

I potwierdzona wieloma nagrodami wysoka
jakos¢ zycia mieszkancéw. Trojmiasto oferuje
liczne tereny sportowe i rekreacyjne, bezposredni
dostep do Morza Battyckiego, wiele obiektow
kulturalno-rozrywkowych oraz bardzo cenione
przez mieszkancéw czyste powietrze.

SKANSKA WCHODZI DO GDANSKA -
NOWY PROJEKT NA TERENACH PO
CENTROSTALU.

Tréjmiasto to takze duza liczba uczelni wyzszych
oraz wyrozniajaca sie na tle Polski dobrze
rozwijajaca sie branza portowa i stoczniowa.

W Gdansku i Gdyni zlokalizowane sa jedne

z najwiekszych na Morzu Battyckim terminale
kontenerowe DCT Gdansk i BCT Gdynia.

Ze wzgledu na specyficzne potozenie Trojmiasto
stanowi takze wyjatkowa lokalizacje dla firm

z branzy ustug wspolnych, oferujac

np. dostepnos¢ jezykéw skandynawskich.

Na terenie aglomeracji znajduje sie kilka obszarow
z duzym potencjatem rozwoju, m.in. Mtode

Miasto w Gdansku, teren potozony w srédmiesciu
Gdyni po dawnej Stoczni Remontowej Nauta czy
Pomorskie Centrum Inwestycyjne w poblizu

Portu Pétnocnego w Gdansku.

PODAZ

Zasoby biurowe aglomeracji na poziomie prawie
700 tys. m? plasuja Trojmiasto na trzecim miejscu
wérod miast regionalnych. Najwiecej istniejacej
powierzchni zlokalizowane jest w Gdansku (73%),
pozostate 22% w Gdyni i 5% w Sopocie.

Koncentracja powierzchni biurowej wystepuje
wzdtuz trasy Szybkiej Kolei Migjskiej, Drogi
Gdynskiej oraz al. Grunwaldzkiej, gdzie znajdujace
sie przy skrzyzowaniu z ul. Kotobrzeska obiekty
stanowia az 30% istniejacej podazy (wdzielnicy
Oliwa). Projekty biurowe wystepujq
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TROJMIASTO/ Rynek biurowy

tez w okolicach gdanskiego lotniska
oraz w srodmiesciu Gdanska.

W 2017 r. do uzytku oddano prawie 66 tys. m?
nowoczesnej powierzchni biurowej. Najwiekszym
ukonczonym projektem byt trzeci etap Alchemii
firmy Torus o powierzchni 36 tys. m?. Na rynek
trafity takze projekty ponizej 10 tys. m?, takie

jak: BCB Business Park Il (9,2 tys. m?) oraz
wynajety jeszcze przed ukohczeniem ostatni
budynek kompleksu Tensor Z (6,4 tys. m?) i Yoko
(6,1tys.m?). W ostatnich dniach oddano do uzytku
budynek Olivia Business Centre - Olivia Star -
najwyzszy obiekt biurowy na Wybrzezu.

W MARCU 2018 R. ODDANO NAJWYZSZY
PROJEKT NA WYBRZEZU - OLIVIA STAR.

llos¢ budowanej powierzchni biurowej

roénie, a informacje o kolejnych planowanych
inwestycjach zwracaja uwage przysztych
najemcow. Obecnie w budowie znajduje sie
prawie 130 tys. m? biur, m.in. kolejne etapy parku
biurowego Olivia Business Centre, Alchemia IV,
Heweliusza 18 oraz mniejsze projekty Eternum,
Office Park Kokoszki C czy biurowiec Sportowa
Centrum C.

POPYT

Miniony rok to takze bardzo dobry wynik pod
wzgledem catkowitej wynajetej powierzchni
biurowej. Popyt brutto wyniost 113 tys. m?,
najwiece] w historii rynku Trojmiasta. Widoczny
byt wysoki udziat renegocjacji i przedtuzen

obecnych kontraktow (32%) oraz ekspansji (21%).

Dominujaca czes¢ aktywnosci nadal stanowity
jednak nowe umowy (45%). Poziom transakcji
pre-let odnotowany w 2017 r. stanowit 24%
tacznego popytu.

Najwieksza transakcja na rynku byto odnowienie
umowy Energa Group w kompleksie Olivia
Business Centre, renegocjacja i ekspansja

firmy Amazon w tym samym kompleksie oraz
nowa umowa firmy Swarovski w biurowcu

Yoko (globalne centrum ustug). Pod wzgledem
aktywnosci sektoréw dominowali najemcy
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TROJMIASTO / Rynek biurowy

z branzy finanséw i ubezpieczen (21%) oraz trzy
sektory z podobnym udziatem (16%, 15% i 14%):

ustugi wspolne, IT & Telekomunikacja oraz handel.

REKORDOWY W HISTORIl WOLUMEN UMOW
NAJMU - 113 TYS. M2,

Wzrést wskaznik przecietnej transakcji najmu

z 1tys. m?w 2016 r. do prawie 14 tys. m?

w 2017 r. 60% umow dotyczyto transakgji ponizej

1 tys. m?. Zarejestrowano kilka umoéw powyzej

5 tys. m?, m.in. wspomniane wczesniej Energa

Group, Amazon, Swarovski, a takze Nordea

I Arla Foods.

PUSTOSTANY

Wspotczynnik powierzchni niewynajetych

w poréwnaniu do poprzednich kilku lat odnotowat
spadek do poziomu 8,2%. Na rynku pozostaje

57 tys. m? wolnych biur. Pustostany dla Gdanska
wynosza 9,8%, natomiast dla Gdyni 4,6%.

Poziom wynajecia w oddanych w 2017 r.
obiektach biurowych wynosi 68,5%. Dostepna
powierzchnia ulokowana jest jednak gtownie

w dwoch projektach: Alchemii Il oraz budynku
BCB Business Park Il. Aktywnos¢ najemcow oraz
poziom wynajecia projektéw w budowie wskazuja
na utrzymywanie sie wskaznika pustostanéw na
zblizonym do obecnego poziomie.

W Trojmiescie mamy aktualnie do czynienia

z rynkiem neutralnym. Zaréwno popyt, jak

I aktywnos¢ deweloperdéw znajduja sie na
wysokim poziomie, jednak utrzymujacy sie niski
wskaznik pustostanéw moze odmieni¢ te sytuacje
na korzys¢ wtascicieli.
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TROJMIASTO / Rynek biurowy

CZYNSZE WSKAZNIK PUSTOSTANOW 2010 - 2017

W najlepszych budynkach klasy A czynsze za R
powierzchnie biurowa wynosza 12-15,5 EUR/

m?/miesiac, istnieja jednak lokalizacje, gdzie za

wyjatkowy widok z najwyzszych pieter najemcy

musza zaptaci¢ wiecej. Stawki najmu w projektach

klasy B/B+ sa nizsze i ksztattuja sie na poziomie

10-12 EUR/m?2/miesiac. Stabilnos¢ czynszéw

utrzyma sie w nadchodzacych kwartatach.

CZYNSZ EUR/M?*/MIESIAC
atowice WOLNA POWIERZCHNIA (M?)

97 200

: R POZIOM WYNAJECIA PROJEKTOW
Poznan 13,5-15,5
[E=Er] ODDANYCH W 2017 R.

Tréjmiasto 6 8 5 0/0
Wroctaw '

14

Zrodto: Colliers International Poland, na podstawie PORF, 2017

26  Najwieksze rynki biurowe w Polsce



Rynek biurowy

WROCLAW

Wroctaw potozony jest w potudniowo-zachodniej
czesci kraju, co zapewnia inwestorom bliskos¢
rynkow niemieckiego i czeskiego. Stolice Dolnego
Slaska zamieszkuje 6384 tys. oséb. Stanowi ona
jeden z najszybciej rozwijajacych sie obszardw
miejskich w Polsce. Szereg uczelni wyzszych
ksztatci tacznie prawie 120 tys. studentéw, a co
roku mury uczelni opuszcza 30 tys. absolwentow.

Dobre potozenie geograficzne, autostrada

A4 i liczne drogi ekspresowe, a takze
miedzynarodowe lotnisko oraz szereg nowych
inwestycji miejskich stanowia gtéwne atuty
biznesowe miasta. Wroctaw jest trzecim
najwiekszym osrodkiem skupiajacym firmy

z sektora ustug wspolnych. Zatrudnienie w branzy
znajduje tu ponad 40 tys. 0so6b, pracujacych

w 140 centrach BPO/SSC.

Stolica Dolnego Slaska jest miastem, ktore

zyskuje uznanie inwestorow. Liczne nagrody,
probiznesowe nastawienie wtadz miasta

oraz szerokie wsparcie publicznych instytucji
zapewniajq staty naptyw nowych firm. W miescie
wida¢ dynamiczny rozwdj takich branz, jak: IT,
biotechnologia, inzynieria, chemia i farmacja.

Trwajace od kilku lat przedsiewziecie zabudowy
zachodniej czesci miasta - osiedle Nowe

Zerniki w poblizu Stadionu Miejskiego - stanowi
duzy potencjat inwestycyjny. Poza zabudowa
mieszkaniowa oraz infrastrukturg towarzyszaca
ma tu powstac kompleks ustugowy - teren sktada
sie z pieciu dziatek, kazda o powierzchni

ok. 0,38 ha.

PODAZ

Istniejaca powierzchnia biurowa na rynku
wroctawskim to ponad 905 tys. m?, co plasu;j
miasto na drugim miejscu wéréd biurowych
rynkéw regionalnych. Miniony rok przyniost

co prawda najnizsza nowa podaz od 2011r.,
spowodowana przesunieciem terminéw oddania
duzych inwestycji na ok. 2018 r., jednak
zainteresowanie najemcow wroctawskimi biurami
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WROCLAW/ Rynek biurowy

jest bardzo duze. Do uzytku oddano tacznie
prawie 54 tys. m?. Wéréd 10 nowych projektow
najwieksze byty: Green 2Day (17,6 tys. m?)

i zlokalizowana w Bielanach Wroctawskich,

poza granicami miasta, realizacja Bielany
Business Point (12 tys. m?). Pozostate ukonczone
biurowce to budynki o powierzchni ponizej
10tys. m?, m.in. Wroclavia Offices (7,5 tys. m?),
Komandorska 12 (39 tys. m?), Krzycka Business
Park Il (2,6 tys. m?) czy Twelve (2 tys. m?).

PROGNOZA PRZEKROCZENIA 1 MLN M?
POWIERZCHNI BIUROWEJ W 2018 R.

We Wroctawiu mozna wyrézni¢ kilka obszaréw
0 najwiekszej koncentracji powierzchni biurowe;.
47% zasobow zlokalizowanych jest w Centralnym
Obszarze Biznesu, ktéry mozemy podzieli¢

na sciste centrum i tereny na jego obrzezach.
Kolejna lokalizacja jest Zachodni Obszar Biznesu
(wzdtuz ul. Legnickiej i ul. Strzegomskiej), na
ktéry przypada ok. 30% zasobéw. We Wroctawiu
funkcjonuje tez Potudniowa O$ Biznesu -
wzdtuz ul. Powstancow Slaskich (9% istniejace;]
powierzchni). Pozostate projekty znajduja sie
poza granicami wyznaczonych stref biurowych.

Rynek charakteryzuje obecnie wysoka
aktywnos¢ deweloperow, a pod wzgledem
powierzchni w budowie Wroctaw goni Krakow.
W fazie realizacji pozostaje prawie 260 tys. m?
nowoczesnych biur, z czego potowa trafi na
rynek jeszcze w tym roku. Wérod najwiekszych
powstajacych inwestycji wymieni¢ nalezy:
Business Garden Wroctaw Il (79 tys. m?, Vastint),
Sagittarius Business House (25 tys. m?,

Echo Investment), Carbon Tower (19,1 tys. m?,
Cavatina), Nowy Targ (18,5 tys. m?, Skanska)
oraz Cu Office A (12,9 tys. m?, Grupa BUMA/
REINO Deweloperski FIZ).

REKORDOWE ZAINTERESOWANIE
NAJEMCOW RYNKIEM WROCLAWSKIM
- WYNAJETE 170 TYS. M4
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PODSUMOWANIE 2017

NOWA
»/\ PODAZ (M?)

H PODAZ (M?)
1l 905 800 ' 53 600

WSKAZNIK
&} PUSTOSTANOW (%) N POPYT (M?)
L 9,4 169 500
POWIERZCHNIA CZYNSZ

W BUDOWIE (M?) (EUR/M?/MIESIAC)

258 400 13-15,5

POWIERZCHNIA BIUROWA WG WIEKU (M?)

48% 31%

0% 100%

m(0-5 |at m6-10 lat 11-15 lat mponad 16 lat

NOWA PODAZ 2010 - 2017 (M?)

150 000

100 000

N IIIIIII
, 1N

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018p

NAJWIEKSZE PROJEKTY W BUDOWIE

Budynek Deweloper Powierzchnia (m?)

Business Garden

Wroctaw I Vastint 79 000

Seulimiils Blelises Echo Investment 25 000

House

Carbon Tower Cavatina 19 100

Nowy Targ Skanska 18 500
Grupa BUMA

Cu Office A / REINO 12 900

Deweloperski FIZ

Zrédto: Colliers International Poland, na podstawie PORF, 2017
*p - prognoza




WROCLAW / Rynek biurowy

POPYT

Miniony rok to rekordowe zainteresowanie

ze strony najemcéw - wynajeto prawie

170 tys. m? nowoczesnej powierzchni

biurowej. Zarejestrowany popyt byt wyzszy

0 36% w poréwnaniu do 2016 r., ktéry rowniez
charakteryzowata wysoka aktywnos¢ najemcow.
Najwiecej transakcji to nowe umowy (63%).
Odnotowano takze duzy udziat renegocjacji

i przedtuzen kontraktow (27%), a ekspansje
powierzchni stanowity ok. 9%. Prawie 50 tys. m?
wynajete zostato w projektach na etapie budowy
- 29% wolumenu najmu.

Wynajeta powierzchnia roztozyta sie gtéwnie na
firmy z trzech sektorow: ustug profesjonalnych,
IT & Telekomunikacji oraz finansowego —
odpowiednio 29%, 24% i 23%. Najwieksze
transakcje obejmowaty: nowa umowe Credit
Agricole (15,5 tys. m?) w Business Garden II,
renegocjacje kontraktu Credit Suisse (14,2 tys. m?)
w Grunwaldzki Center oraz nowa umowe
Capgemini (13,1 tys. m?) w Business Garden |.
Ostatnim kontraktem powyzej 10 tys. m? byta
podpisana w | kwartale 2017 r. nowa umowa EY
(10,5 tys. m?) w budowanym Sagittarius Business
House.

Przecietna wielko$¢ transakcji najmu zawarta

w 2017 r. wynosita ok. 1,5 tys. m2. 10 uméw
dotyczyto modutow powyzej 5 tys. m?, co
stanowito 54% catkowitego popytu. Absorpcja
powierzchni biurowej na koniec 2017 r. wyniosta
79 tys. m?.

PUSTOSTANY

Wspotczynnik pustostanow w catym 2017 r .
utrzymywat sie na podobnym poziomie. Na koniec
IV kwartatu wyniost 9,4%, co w poréwnaniu

z ostatnim kwartatem 2016 r. oznacza spadek

0 3,1 p.p. Poziom wynajecia projektéw oddanych
w 2017 r. wynosi 72,5%. W najblizszych
kwartatach wskaznik pustostanéw pozostanie
stabilny.

STABILNY POZIOM CZYNSZOW
| PUSTOSTANOW.
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POPYT 2010 - 2017 (M?)

180 000
150 000

120 000

90 000

60 000
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H Popyt ® Umowy pre-let

POPYT - GLOWNE SEKTORY NAJEMCOW

. USLUGI FINANSE

A, PROFESJONALNE UBEZPIECZENIA
129% 23%
IT &

] TELEKOMUNIKACJA = PRODUKCJA

B 24% 12%

WYBRANI NAJEMCY WE WROCLAWIU

Credit Agricole Business Garden Wroctaw

Credit Suisse Grunwaldzki Center

EY Sagittarius Business House
Nokia West Link

HP Dominikanski

Capgemini Business Garden

IBM Wojdyta Business Park
BNY Mellon Sagittarius Business House

POPYT WG WIELKOSCI UMOWY (M?)

0% 100%

m<1000 m=1000-5000 5000-10 000 =>10 000

Zrédto: Colliers International Poland, na podstawie PORF, 2017
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CZYNSZ WSKAZNIK PUSTOSTANOW 2010 - 2017

Za powierzchnie biurowa klasy A najemcy musza =R
zaptaci¢ od 13 do 15,5 EUR/m?/miesiac. Starsze

projekty nizszej klasy to oferta najmu na poziomie

8-12,5 EUR/m?/miesiac. Prognozy dotyczace

stawek czynszu nie przewiduja wiekszych zmian. ~ /\/\
N ) )
v v v

o T e W <
DY P ) I

CZYNSZ EUR/M?/MIESIAC

Ketowice WOLNA POWIERZCHNIA (M?)
Krakow 85 600
todz

rosnar POZIOM WYNAJECIA PROJEKTOW

Trojmiasto ODDANYCH W 2017 R
- 72,5%

Zrédto: Colliers International Poland, na pods: e PORF, 2017

KONCENTRACJA ISTNIEJACEJ POWIERZCHNI BIUROWEJ WE WROCLAWIU

R

D gatek
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Rynek biurowy

WYNAGRODZENIA

IT

Wsrod analizowanych pod wzgledem
wynagrodzen branz niezmiennie od kilku

lat przoduje IT. Ciagty rozw¢j technologii

I postepujaca automatyzacja proceséw sprawiaja,
ze z roku na rok wzrasta zapotrzebowanie na
pracownikéw z tej branzy. Pracodawcy zdajq sobie
sprawe z tego, ze stanowiska IT sa deficytowe

w skali catego kraju, dlatego zeby przyciagac
najlepszych i najlepiej wykwalifikowanych,
musza oferowac im odpowiednio atrakcyjne
wynagrodzenia.

Co ciekawe, wysokie zarobki zaczynajq sie juz
na najnizszym szczeblu - w Matopolsce Mtodszy
Specjalista IT zarabia od 4 500 do 5 900 PLN,
podczas gdy w innych obszarach rynku pracy
podobne wynagrodzenie przypada w udziale
osobom na stanowiskach samodzielnego
specjalisty.

CUSTOMER SERVICE, HR

Obstuga Klienta stanowi obszar, ktory od lat
charakteryzuje sie bardzo wysokim wskaznikiem
rotacji wérod pracownikéw. Sytuacja zaczyna
wygladac¢ bardzo podobnie w branzy HR, gdzie
wida¢ znaczacy wzrost rotacji w poréwnaniu

do lat poprzednich.

Poniewaz procesy rekrutacji i onboardingu

nie naleza do najtatwiejszych i pochtaniaja
Sporo czasu oraz zasobow, pracodawcy
przyktadaja coraz wieksza wage do oferowanych
wynagrodzen.

F&A

Panuje powszechne przekonanie, ze praca

na stanowiskach zwiazanych z ksiegowosciq

i finansami jest monotonna i odtwércza,

w rzeczywistosci jednak wymaga ona rozlegte)
wiedzy i precyzji. Co wiecej, pracownicy F&A

sq bardzo czesto narazeni na wysoki poziom
stresu, wynikajacy m.in. z brania na siebie duzej
odpowiedzialnosci. Czynniki te znaczaco wptywajq
na wysoko$¢ wynagrodzen.

Niezaleznie od typu branzy na najwyzsze
wynagrodzenia moga liczy¢ pracownicy

w wojewodztwie mazowieckim, matopolskim

i pomorskim. Sytuacja ta wynika z dynamicznego
rozwoju sektora SSC/BPO w tych regionach.
Warszawa i Krakéw od kilku lat pozostajq
niezaprzeczalnymi liderami dla oddziatéw duzych
korporacji, jednocze$nie zauwazy¢ mozna
wyrazny wzrost popularnoéci Trojmiasta, ktére
w ostatnich latach staje sie coraz wazniejszym
punktem na mapie Polski.

Wynagrodzenia miesieczne brutto w PLN

F&A - Finance and Accounting, HR - Human Resources,
IT - Information Technology, CS - Customer Service
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Rynek biurowy

POZIOM WYNAGRODZEN

Matopolskie | Slaskie |Dolnoslaskie | Wielkopolskie kodzkie Pomorskie | Mazowieckie
Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3

FRA
Manager | 13400 17300 | 12200 16500 12 600 16400 [12 000  16200| 11700 16300 | 13300 16100 | 13700 = 17 500
Ieezg‘er 6700 10100| 6400 9900| 7100 9700| 6800  9600| 6200 9800| 6900 10000| 8000 10300
gzg'cor 5500 7200| 5000 7000| 5600 7200| 5500  7200| 5000 6700| 5800 7000| 5500 7500
Spec. 4300 6100| 4100 5900| 4200 6000| 4200  5900| 3600 5600| 4000 6000| 4300 6500
;:re"cor 3500 4500| 3500 4500| 3000 4300| 3500 4300 2800 4000| 3100 4500| 3300 4600
HR
Manager | 9900 16500| 9100 16200| 9500 16000| 9700  16400( 9300 16300| 8900 15800 | 10200 16 800
I::jner 7000  9700| 6900 9400| 6200 9100| 6700  9600| 6500 9500 6400 9400 7400 9900
EEZ'C” 5400 7100| 4500 7000| 4700 7000| 5200 7100| 5200 6900| 5300 6700| 5700 7500
Spec. 4100  6100| 4000 5800| 4100 5600| 4700 6100| 4100 6300| 3900 6000| 4500 6700
g;zgor 3300 4300| 3100 4100| 3100 4200| 3100  4000( 3200 3900| 3100 3800| 3800 4600
T
Manager | 15200 19900 | 14 200 18 600 14 500 18700 [14 000 18 200| 13800 17700 | 14 300 18400 | 15100 = 19 500
I‘zzg‘er 11500 15100 | 10 200 14 100| 10 300 14200 | 10100 14000| 10600 1380010900 14100| 11200 14 600
ggg'cor 8900 12500 8300 12000| 8500 12200| 8100  11700| 7900 11200| 8000 11600| 8700 12300
Spec. 7000 10300| 6200 9500| 6000 9300| 5800 9300 5900 9100| 6100 9200| 6600 10100
é:re"cor 4500 5800| 3800 5100| 4100 5200| 3700  5000| 4200 5200| 4200 5300| 4300 5700
CS
Manager | 9500 15500| 9200 15400| 9300 15500 9000 15200 8900 15100 9400 15500| 9500 15700
I‘;Z;“er 6700 9300| 6500 9400| 6100 9300| 6000  9200| 6000 9100| 6300 9600| 6800 9100
Zzz'cor 5200 6500| 5100 6400| 4700 6000| 5100 6200 4700 6600| 5600 6800| 5800 6700
Spec. 4000 5700| 4100 5500 4000 5500| 3800 5100/ 3900 5000| 4000 5800| 4300 6000
é;g'cor 3400 4500 3000 4000| 2600 3800| 2800  3900| 3300 4200| 3600 4800| 3500 4700
Zrodto: manaHR, w oparciu o eksperckq wiedze konsultantow manaHR, wyselekcjonowane QI: Dolny (pierwszy) kwartyl: odpowiada poziomowi, przy ktérym 75% obserwowanych
Zrodta zewnetrzne oraz dane przekazywane w badaniu RaportPlacowy.pl. podmiotéw ma wynik lub wartos¢ wyzszq niz ten poziom, a pozostatych 25% wartos¢

Wynagrodzenia miesieczne brutto w PLN nizszq.
Q3: Gorny (trzeci) kwartyl: odpowiada poziomowi, przy ktérym 25% obserwowanych

F&A - Finance and Accounting, HR - Human Resources, IT - Information Technology, S , Ay I / b
podmiotéw ma wynik lub wartos¢ wyzszq niz ten poziom, a pozostatych 75% warto$¢ nizszaq.

CS - Customer Service
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Rynek biurowy

DODATKI POZAPLACOWE

Stwierdzenie, ze mamy do czynienia z rynkiem
pracownika, nikogo juz dzi$ nie dziwi.

Z miesiaca na miesiac przybywa ofert pracy,

a kandydatéw po prostu brakuje. Pracodawcy zdajq
sobie sprawe z tego, ze samo wynagrodzenie
moze nie wystarczy¢ podczas procesu rekrutacji
pracownikow, dlatego coraz czesciej oferuja szereg
benefitow pozaptacowych.

To, 0 czym nalezy pamietac, to fakt, ze dodatki
te dzielq sie obecnie na dwie grupy: pakiet
standardowych benefitéw (wystepujacych

w wiekszosci firm) oraz dodatki specyficzne
dla danej firmy, zwiazane np. z branza, w ktorej
dziata, lub wspierajace strategie biznesowa
przedsiebiorstwa. O ile druga grupa dodatkow

100%

80% 7% 75% 74% 73%

T

60%
40%
20%

0%

moze faktycznie przyciaga¢ kandydatow, o tyle
benefity z tzw. pakietu standardowego petnig
bardziej funkcje czynnikéw higieny niz motywacji.
Oznacza to, ze sq one postrzegane jako oczywisty
standard, a ich brak odbierany jest przez
pracownikéw w negatywny sposob.

Sytuacje te doskonale ilustrujg dane przedstawione
w tabeli. Dodatki takie jak szkolenia, opieka
medyczna, karty typu MultiSport czy tez
rozszerzony zakres ubezpieczenia przystuguja
wiekszosci pracownikow (ok. 75%). Kandydaci

sq przyzwyczajeni do takich standardow, dlatego
coraz wiecej firm decyduje sie na powyzszy pakiet
benefitow pozaptacowych, a czesto dodatkowo go
poszerza.

64%

58%
40%
21%
<

&3 X

SZKOLENIA OPIEKA DODATKOWE DOPLATA DOPLATA DOPLATA DO BONY DOPLATA DO
MEDYCZNA  UBEZPIECZENIE DO ZAJEC NA CELE EDUKACJI TOWAROWE POSIEKOW
SPORTOWYCH  KULTURALNO-
ROZRYWKOWE

Zrodto: manaHR, w oparciu o eksperckq wiedze konsultantow manaHR, wyselekcjonowane Zrodta zewnetrzne oraz dane przekazywane
w badaniu RaportPlacowy.pl.
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+48 604 121 543
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Sebastian Bedekier

Regional Director | Poznan
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Sebastian.Bedekier@colliers.com
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Regional Director | Wroctaw
Office Agency
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ACROSS OFFICE:
TWOJ BIZNES Z PELNYM
POTENCJALEM

TWOJE CELE BIZNESOWE

ACR@SS Office

NASZA WIEDZA | SERWIS

Aby osiagna¢ sukces na dzisiejszym rynku, Twoja firma potrzebuje
rozwiazan, ktére wykorzystaja jej potencjat, zasoby i szanse.
Platforma ACROSS Office zapewnia petny dostep do wszystkich
ustug na rynku nieruchomosci sprofilowany wedtug Twoich
potrzeb - jako najemcy lub wtasciciela obiektéw biurowych.

ACROSS Office to suma do$wiadczeh naszych ekspertow, szyty
na miare pakiet ustug i dedykowany zespét doradczy rozumiejacy
Twoj biznes — wszystko dostepne dla Ciebie w jednym miejscu.
Wykorzystaj swéj potencjat z nasza pomoca,




@y MmMana

Przez 18 lat dziatalisSmy jako Dziat Analiz i Raportéw Ptacowych
Advisory Group TEST Human Resources. Aktualnie, po restrukturyzacji
reprezentujemy dedykowana wynagrodzeniom spétke - manaHR.

JAK POMAGAMY
NASZYM KLIENTOM?

RAPORTY SYSTEMY ANALIZY
PLACOWE WYNAGRADZANIA SPECJALNE

WSKAZNIKI HR DORADZTWO

www.manahr.pl info@manahr.pl +48 12 35056 19



KONTAKT:

413 biur w e
6 9 |< raJ a C h N a Research and Consultancy Services
6 kontynentach

+48 666 819 242
Dominika.Jedrak@colliers.com
Stany Zjednoczone: 145
Kanada: 28
Ameryka tacinska: 23
Azja Pacyfik: 86
EMEA: 131

Aleksandra Gawronska

Analyst

Research and Consultancy Services
+48 882 014 553
Aleksandra.Gawronska@colliers.com

Olga Drela

Senior Analyst

Research and Consultancy Services
+48 882 014 561
Olga.Drela@colliers.com

2,4 mld €

roczny przychod -
w 2017
Natalia Skocz
Konsultant
180 mln m? manatiR

+48 12 350 56 36
+48 885 300 051
natalia.skocz@manahr.pl

powierzchni
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Matgorzata Latko
Konsultant

manaHR

+48 12 350 56 30

+48 885 300 050
malgorzata.latko@manahr.pl
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Colliers International

Colliers International Group Inc. INASDAQ i TSX: CIGI) jest globalnq firmq doradczq dziatajqcq w obszarze rynku nieruchomosci komercyjnych. Posiada
biura w 69 krajach, w ktérych zatrudnia 15 400 pracownikow. Colliers International oferuje peten zakres ustug podmiotom zwiqzanym z rynkiem
nieruchomosci. Firma doradza najemcom, wiascicielom nieruchomosci oraz inwestorom na catym swiecie. Oferuje posrednictwo w zakresie wynajmu
i sprzedazy, globalne rozwiqzania korporacyjne, obstuge transakcji inwestycyjnych i rynkéw kapitatowych, zarzqdzanie projektami, ustugi w zakresie
workplace solutions, zarzqdzanie nieruchomosciami oraz majqtkiem spoétek, wycene nieruchomosci, a takze badania rynku dostosowane do potrzeb
klientéw oraz doradztwo strategiczne. Colliers International znalazt sie w rankingu Global Outsourcing 100 - liscie czotowych firm dziatajqcych

w sektorze outsourcingu. Spbtka zostata wyrézniona juz po raz dziesiqty z rzedu, czyli wiecej niz ktérakolwiek sposréd firm doradzajqcych na rynku
nieruchomosci. Autorem rankingu jest International Association of Outsourcing Professionals.

www.colliers.com

Colliers International w Polsce dziata od 1997 roku i posiada biura w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu, Gdansku, Katowicach i todzi,

w ktorych tqcznie zatrudnia ponad 250 specjalistow. Firma zostata uhonorowana wieloma prestizowymi nagrodami przyznanymi m.in. w konkursach:
Eurobuild, ClJ Journal, CEE Quality Awards, International Property Awards. Ostatnio otrzymane przez Colliers wyrdznienia to nagroda Outsourcing
Star dla jednej z firm nieruchomosciowych najprezniej dziatajqcych w sektorze outsourcingu oraz Gazele Biznesu przyznawane najdynamiczniej
rozwifajqcym sie firmom w Polsce.

www.colliers.pl
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