GDYNIA KACZE BUKI

ul. Starochwaszczynsko
Dziatki pod zabudowe jednorodzinng/ustugowq

SPIS TRESCI

1. Opis nieruchomosci, lokalizacja i zestawienie dziatek.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Mapa ewidencyjna dziatek.

4. Karty terenu.

Typ nieruchomosci: Dziatka budowlana

Lokalizacja: Gdynia, Kacze Buki, ul. Starochwaszczynska
Powierzchnia: od 621 m? do 2765 m?

Cena: od 195 zt/m? do 350 zt/m?

PRZEZNACIZENIE terendw, na ktérych znajdujq sie prezentowane dziatki:

+ dom jednorodzinny,

+ dom z ustugami.

ATUTY

* natonie przyrody, a jednoczesnie blisko miasta,

* przyjazne sgsiedztwo, duzo terendw zielonych oraz zabudowy jednorodzinnej (w sgsiedztwie
brak mozliwosci realizowania zabudowy wielorodzinnej MW),

« dobrze skomunikowana, dogodny dojazd do centrum Gdyni, Sopotu i Gdanska,

+ mozliwos¢ prowadzenia ustug nieucigzliwych.

Niniejsze warunki majq charakter wytqcznie informacyjny i nie stanowiq czesci wigzgcej oferty lub umowy.
Tres¢ oferty nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.



1. OPIS NIERUCHOMOSCI, LOKALIZACJA
| ZESTAWIENIE DZIALEK.

«  OPIS NIERUCHOMOSCI

GtOWNE ATRYBUTY DZIALEK:

1. Dobra lokalizacja w Gdyni, w rejonie ulicy Starochwaszczynskiej
(sgsiaduje z lasami ,,ZL" i terenami rekreacyjnymi przeznaczonymi pod ,,ZE"”
(zielen ekologiczna), jednocze$nie z dobrym, szybkim dojazdem do
obwodnicy, centrum Gdyni, Sopotu oraz do Gdanska Osowej.

2. Teren z uchwalonym planem zagospodarowanie przestrzennego z 2007 roku
— czytelne przeznaczenie nieruchomosci.

3. Teren czesciowo uzbrojony - w ulicy Starochwaszczynskej (symbol na planie
118 KZ-Z 1/2) istnieje sie¢ wodociggowa, gaz, ee, kanalizacja oraz dojazd
drogq z ptyt betonowych.

4. W sqgsiedztwie powstajg pierwsze projekty deweloperskie — o0s. Zielona
Laguna INVEST SARKO www.investsarko.pl, kfére podnoszg wartosc
nieruchomosci sgsiednich.

« LOKALIZACJA

Tereny, na ktérych znajdujqg sie prezentowane dziatki to potudniowo-zachodnie
obrzeza Gdyni, tuz przy granicy z Gdanskiem Osowq. Sprawny dojazd do
Cenfrum Gdyni, niecate 3 km od Obwodnicy Trojmiasta. Spokojna, piekna
okolica w sgsiedztwie lasu oraz niskiej zabudowy jedno i wielorodzinne;.

Niniejsze warunki majq charakter wytqcznie informacyjny i nie stanowiq czesci wigzgcej oferty lub umowy.
Tres¢ oferty nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.


http://www.investsarko.pl/

« /ESTAWIENIE DZIALEK

GDYNIA KACZE BUKI, UL. STAROCHWASZCZYNSKA

Nr dziatki Pow. [m?] Cena za 1 m? Cena Uzbrojenie Przeznaczenie i nr karty terenu
186/43 699 350 zt 244 650 zt woda, gaz, ee, kanalizacja 015MN1,U
186/44 659 350 zt 230 650 zt woda, gaz, ee, kanalizacja 015MNT1, U
186/45 661 350 zt 231 350 zt woda, gaz, ee, kanalizacja 015 MN1,U
186/46 659 350 zt 230 650 zt woda, gaz, ee, kanalizacja 015MNT1, U
186/47 658 350 zt 230 300 zt woda, gaz, ee, kanalizacja 015MN1,U
186/48 621 320 zt 199 000 zt woda, gaz, ee, kanalizacja 015MNT1,U
186/35 631 315z 199 000 zt woda, gaz, ee, kanalizacja 014 MN1, U
186/28 885 230 zt 203 550 zt brak uzbrojenia 018 MN1
186/29 838 230zt 192740 zt brak uzbrojenia 018 MNI
186/30 1042 200 zt 208 400 zt brak uzbrojenia 018 MN1
186/18 699 350zt 244 650 z4 woda, ee, (gaz?) 019 MNI

OFERTA ZAKUPU PAKIETU TRZECH POLACZONYCH DZIALEK
186/28
186/29 2765 195 zt 539175z brak uzbrojenia 018 MNI1
186/30

2. PLAN ZAGOSPODAROWANI
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GNRR Robert Reich OSOBA DO KONTAKTU:
80-280 GDANSK Robert Reich

ul. Szymanowskiego 2 Tel. 601 172 804

tel.: 58 699 07 77

robert.reich@gnrr.pl )
www.GNRR.pl NIERUCHOMOSCIe ROK ZAL. 1999

Niniejsze warunki majq charakter wytqcznie informacyjny i nie stanowiq czesci wiqzqcej oferty lub umowy.
Tresc¢ oferty nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego.



3. MAPA EWIDENCYJNA DZIALEK
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4. KARTY TERENU

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1703
NUMER TERENU 014 2) POWIERZCHNIA 0,06 ha
015 0,66 ha
016 0,61 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MNLU - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA

USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa,

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktdrych ucigzliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowac przekroczenie standardow jakosci Srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowe;.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnosc¢ zabudowy - do 0,60,

b) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 078 ZE; 6,0 m od
linii rozgraniczajacych ulicy 168 KDW; 8.0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 118 KD-Z 1/2,
123 KD-L 1/2 oraz jak na rysunku planu,

e) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - do 0,25 pow. dzialki budowlanej,
— dla zabudowy ustugowej —do 0,30 pow. dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna
— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - min. 50% pow. dziatki budowlanej,

— dla zabudowy ustugowej — min. 40% pow. dziatki budowlane;j,

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3,

h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwéch lub wigeej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) dla terenéw 014 MN1,U i 015 MNI1,U powierzchnia dziatki budowlanej od 600 do 1200 m>
i szerokos¢ frontu dziatki — min. 20,0 m; dla terenu 016 MNI,U powierzchnia dziatki
budowlanej od 600 do 1500 m’ i szeroko$¢ frontu dziatki — min. 20,0 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala si¢.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 118 KD-Z 1/2, 123 KD-L 1/2, 168 KDW,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4,

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.



5)
6)

7)

8)

9)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1703

1) NUMER TERENU 017 2) POWIERZCHNIA (0,52 ha
018 0.57 ha
019 1.00 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MNI - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,60,

b) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja
w poddaszu uzytkowym,

¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci od 35° do 45°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 078 ZE; 6,0 m od
linii rozgraniczajacych ulic: 148 KD-D, 168 KDW, 169 KDW; 12,0 m od granicy lasu oraz
jak na rysunku planu; nie ustala si¢ odlegtosci zabudowy od granicy lasu dla posesji przy ul.
Starochwaszczyniskiej 56 A (cz. dziatki nr 186/7),

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlanej,

g) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty wskazniki lub parametry okreslone w pkt. 6 a - f dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametréw,

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3,

i) nie dopuszcza si¢ realizacji dwdch lub wigcej domdéw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlane;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) powierzchnia dziatki budowlanej od 600 do 1200 m’ i szeroko$é frontu dziatki - min. 18,0 m;
na terenach 017 MNI i 018 MN1 dla dzialek polozonych na tuku ulicy 168 KDW i wokot
placow do zawracania dopuszcza si¢ mniejsza szerokos$¢ frontu dziatek pod warunkiem
zapewnienia odpowiedniego wjazdu na ulice.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesc terenu 019 MNI, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na
osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 148 KD-D 1/2, 168 KDW, 169 KDW,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4,

¢) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie.



KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1703

1) NUMER TERENU 077 2) POWIERZCHNIA 0,64 ha
078 1.44 ha
07y 1,70 ha
50 0,46 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZE - ZIELEN EKOLOGICZN( - KRAJOBRAZOWA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

aj
b)

istniejaca zielen wysoka do zachowania,
istniejace naturalne ocgka i cieki wodne oraz podmoklosci ognaczone na rys planu do
zachowania,

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sig.
61 ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

cl

d)
€)

zakaz rabudowy, za wyjatkiem obickidw malej architekiury dla obstugi rekreacji oraz
urzadzen sportowych wymienionych w ppkt ¢; dopuszeza sig ukytkowanie rekreacyine,
zagospodarowanie nalezy podporzadkowad  zachowaniun  biordZnorodnosci,  cigzlosci
preesirzenng] ekosystemdw, ochronie wdd, powierzchni  ziemi oraz  ksziattowaniu
harmonijnego krajobrazu,

na terenach (078 ZE, 080 ZE dopuszera sie budowe uregdzen sportowyeh terenowych jak
boiska do siatkdwki, badmintona, kosevkawk itp,

ogrodzenia powinny spelniac wymagania okreslone w § 6ust, 3,

na terenach 078 ZE, 079 ZE, 080 ZE przewidzie¢ ogolnodostgpne ciagi piesze i sciezki
rowerowe 0 przebiegu okreslonym orientacyjnie na rysunku planu.

7)) WARUNKI SCALANIA T PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.
8) SACZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW - nie ustala sig.
91 ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b}
c)

d)

e}

ustala sig dostepy cksploatacyjne dla stuzb utreymania istnigjgeyeh ciekow 1 oceek wodnych,
na terenie 078 ZE ustala sig lokalizacjg zbiornikdw retencyjnych,

na terenach 077 ZE, 078 ZE, (079 ZE dopuszcza sig wlaczenie istniejgcych oczek wodnych, po
ich regulacji, do systemu odprowadzania i retencji sciekdw deszczowwch; scieki deszczowe
preed odprowadzeniem do odbiornika nalefy podezyscic w separatorach i piaskownikach,

na terenie 078 ZE lub 079 ZE dopuszeza sig lokalizacje studni glebinowe) preystosowane)
do poboru wody,

pozostate zasady obslugi infrastrukiurg wg § 10,

10) STAWEKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

aj)

na terenie 080 ZE zaleca sig lokalizacig ogdlnodosigpnego punkiu widokowego — zgodnie
7 rysunkiem planu.



KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1703

1) NUMER TERENU 099 2) POWIERZCHNIA 0,39 ha
100 1,95 ha
101 1,22 ha
102 0,24 ha
103 0,47 ha
104 0,28 ha
105 1,84 ha
106 0,70 ha
107 0.09 ha
108 1,06 ha
109 13,44 ha
110 0,27 ha
111 0,03 ha
112 0,07 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL - LASY
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) tereny 110 ZL, 112 ZL polozone sa w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) czesc terenu 102 ZL znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu — obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) rzakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw malej architektury dla obstugi rekreacji oraz
niezbednej infrastruktury elektroenergetycznej zwiazanej z realizacja oswietlenia zwiazanego
z rekreacyjnym uzytkowaniem terenéw lesnych; dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne,
b) zagospodarowanie nalezy podporzadkowa¢ =zachowaniu bioréznorodnosci, ciggtosci
przestrzennej ckosysteméw, ochronie woéd, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu, dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne, dziatania przyczyniajace
si¢ do zachowania aktualnych struktur przyrodniczych,
¢) na terenach 100 ZL, 101 ZL i 109 ZL przewidzie¢ ogdlnodostepne ciagi piesze o przebiegu
okreslonym orientacyjnie na rysunku planu,
d) na terenach 101 ZL i 104 ZL przewidzie¢ ciagi rowerowe o przebiegu okreslonym
orientacyjnie na rysunku planu.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.

8)
9)

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW — nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - nie ustala sig.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%

11) INNE ZAPISY

a)

na terenie 109 ZL zaleca si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostgpnego punktu widokowego — zgodnie
z rysunkiem planu.



